Zatagcznik do Uchwaty
Rady Nadzorczej KSML-W
Nr 5/2014 z dnia 27 lutego 2014 r.
(tekst jednolity od 27.08.2026 r.)
Regulamin
rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i ustalania wysokosci optat za lokale

|. Postanowienia ogolne

§1

1. Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi (w skrocie: ,gzm”) stuzgce ustaleniu wysokosci obcigzen
poszczegolnych lokali tymi kosztami (optatami) w Kaliskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko-Wtasnosciowej w Kaliszu, zwanej dalej ,Spotdzielnig”.

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w rozumieniu niniejszego
Regulaminu obejmujg koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
w tym z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspadlnych,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,

4) dziatalnoscig spoteczng, oswiatowgq i kulturalng,

5) odpisem na fundusz na remonty,

6) sptatg zobowigzan dtugoterminowych.

3. Rozliczenia kosztow gzm dokonuje sie w okresach rocznych pokrywajgcych sie z
latami kalendarzowymi, z wyjgtkiem kosztow dostawy energii cieplnej, ktére rozliczane
sg w odrebnie ustalonych okresach.

4. Podstawg wydatkowania srodkéw i rozliczania kosztéw gzm jest roczny plan
gospodarczo-finansowy gzm, uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni. Jezeli po
uchwaleniu planu nastepujg zmiany w warunkach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu oraz optat za lokale w
trakcie okresu rozliczeniowego.

5. llekro¢ w postanowieniach Regulaminu uzyto okreslenia ,uzytkownik lokalu”,
rozumie sie przez to czionka Spotdzielni, wiasciciela (wspétwiasciciela) lokalu
niebedgcego cztonkiem, osobe niebedgcg cztonkiem, ktorej przystuguje (w catosci lub
w udziale) spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, najemce oraz osobe faktycznie
korzystajgcg z lokalu.

Il. Jednostki rozliczeniowe

§2

1. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
zaleznosci od rodzaju kosztow sa:

1) jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,



N

osoba zamieszkata w lokalu,

)
3) lokal,
4) wskazania urzgdzen pomiarowych,
5) wskazania podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania.

2. O zastosowaniu poszczegolnych jednostek rozliczeniowych decyduje — w ramach
statutu i uchwat Walnego Zgromadzenia (daw. Zebrania Przedstawicieli Cztonkdéw) —
Rada Nadzorcza i Zarzad Spotdzielni.

§3

1. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzytkowania, jak: pokoje, kuchnie, tazienki, ubikacje, itp. pomieszczenia stuzgce
potrzebom mieszkalnym i gospodarczym uzytkownika, ktorych wysokos¢ jest nie
mniejsza niz 220 cm.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie rowniez powierzchnie
zajetg przez meble wbudowane lub obudowane.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie balkonéw, loggii, antresol,
pralni, suszarni, strychow, piwnic oraz tej czesci powierzchni w pomieszczeniach o
sufitach nieréwnolegtych do podtogi (np. w mansardach), ktorej wysokos$¢ od podtogi
do sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

Jezeli wysokos¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 140 do 220 cm, to do
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza sie 50% powierzchni tego
pomieszczenia lub jego czesci.

2. Przez lokal uzytkowy rozumie sie pomieszczenie(a) wykorzystywane do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (handlowej, ustugowej, wytwoérczej lub innej).
Natomiast przez pomieszczenie dodatkowe rozumie sie pomieszczenie(a)
wynajmowane przez osobe fizyczng lub prawng albo inny podmiot nie prowadzgcy
dziatalnosci gospodarczej i wykorzystywane na cele nie zwigzane z takg dziatalnoscia.

3. Powierzchnie lokalu uzytkowego (pomieszczenia dodatkowego) ustala sie wedtug
zasad okreslonych w ust. 1, z wylgczeniem powierzchni przynaleznych (przedpokoje,
korytarze, tazienki, ubikacja, itp.), tgcznie z pomieszczeniami sktadowymi, garazami,
komadrkami, itp.

Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego
lokalu jest powierzchnig tego lokalu.

Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali (np. wspdlny korytarz,
wspoélne urzgdzenia sanitarne) dolicza sie w proporcjonalnych czesciach do
powierzchni poszczegdlnych lokali.

Do powierzchni lokalu uzytkowego =zalicza sie rowniez powierzchnie piwnic
przynaleznych do lokalu.

4. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza sie 50% powierzchni rzutu
poziomego schoddw tgczacych poszczegdlne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

5. Powierzchnie uzytkowg mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczen kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oblicza sie wedlug powykonawczej
dokumentacji technicznej budynku przejetej przez Spétdzielnie w trakcie odbioru.



6. Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowa¢ wymiary na wysokosci 1 m nad
poziomem podtogi odpowiedniej kondygnacii.

Wynik pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu podaje sie z doktadnoscig do 0,01 m?2.
Przy ustalaniu powierzchni nie nalezy wlicza¢ wnek o powierzchni rzutu poziomego do
0,01 m2.

§4

Stan ilosci os6b w poszczegdlnych lokalach opiera sie na danych z ewidencji ludnosci
Urzedu Miejskiego/Gminy oraz weryfikowany jest poprzez zgtoszenia uzytkownikow
lokali, poparte odpowiednim urzedowym dokumentem (potwierdzenie pobytu,
zaswiadczenie z uczelni, wojska, itp.).

Korekty ilosci osob dokonuje sie od nastepnego miesigca po przedstawieniu
stosownego dokumentu.

Ill. Kwalifikacja kosztow

§5

Koszty eksploatacji i utrzymania lokali obejmujg w szczegdlnosci:

1) koszty dostawy i rozliczenia energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i
podgrzania wody,

2) koszty dostawy zimnej wody do lokalu i odprowadzenia $ciekow,

3) koszty odczytow i legalizacji (wymiany) wodomierzy w lokalu,

4) optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

5) podatek od nieruchomosci za lokal (nie obejmuje witascicieli lokali wyodrebnionych
z majatku Spotdzielni).

§6

1. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych zalicza sie
wszystkie koszty poniesione na czesci wspolne nieruchomosci, chociazby uzytkownicy
lokali bezposrednio z tych czesci nie korzystali.

2. Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspodlnej skfadajg sie w
szczegolnosci koszty:

1) energii elektrycznej (w klatkach schodowych, piwnicach, itp.),

2) utrzymania zieleni,

3) konserwacji, drobnych napraw i przegladow technicznych,

4) utrzymania czystosci w budynkach i na terenach przylegtych,

5) ubezpieczenia majatku,

6) z tytutu podatku od nieruchomosci,

7) @) (skreslony)

8) eksploatacji i utrzymania dzwigdéw osobowych i innych urzadzen,
9) obstugi nieruchomosci oraz koszty ogélne Spotdzielni.



3. Czionkowie Spotdzielni oraz osoby niebedace czionkami Spoétdzielni, ktorym
przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, uczestniczg w pokrywaniu kosztow, o ktérych
mowa w ust. 2, w ramach kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale.

4. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej ewidencjonuje sie
odrebnie dla kazdej nieruchomosci bez wzgledu na to, czy dokonano w nigj
wyodrebnienia lokalu.

5. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoélnych rozlicza sie na
poszczegolne nieruchomosci w obrebie danego osiedla, proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali.

6. Jezeli pomieszczenia takie, jak piwnice i inne stanowig czes¢ wspoing
nieruchomosci mimo tego, ze sg przyporzgdkowane poszczegolnym lokalom, lub im
przynalezne, rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania czesci wspolnej

nieruchomosci odbywa sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali dla
wszystkich uzytkownikow lokali.

§7

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni
obejmujg koszty dotyczace:

1) nieruchomosci lub ich czesci nie przeznaczonych do wspdlnego korzystania (np.
grunty, lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze - oddawane w najem lub dzierzawe,
budynki administracji, magazyny),

2) nieruchomosci przeznaczonych do wspdélnego korzystania (np. drogi osiedlowe,
chodniki, parkingi, elementy matej architektury, tereny zielone, infrastruktura
techniczna).

2. Koszty, o ktérych mowa w ust. 1 obejmujg w szczegodlnosci:
1) podatek od nieruchomosci i optate za uzytkowanie wieczyste gruntow,
2) koszty o$wietlenia terenu,
3) koszty utrzymania czystosci,
4) koszty remontéw i konserwacji nawierzchni drég, chodnikow, parkingdw,
5) koszty obstugi nieruchomosci oraz koszty ogélne Spaétdzielni.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
rozlicza sie na poszczegolne nieruchomosci w obrebie danego osiedla,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

§8

1. Do kosztéw dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej zalicza sie w
szczegolnosci koszty:

1) zwigzane z prowadzeniem zaje¢, organizacjg imprez, kot zainteresowan,
2) utrzymania i eksploatac;ji lokali, w ktorych dziatalnosc jest prowadzona,
3) zakupu i amortyzacji sprzetu oraz urzgdzen stuzgcych tej dziatalnosci,



4) wynagrodzen i innych obcigzen dotyczgcych pracownikow zatrudnionych przy
prowadzeniu tej dziatalnosci.

2. Ewidencje ksiegowg tej dziatalnosci prowadzi sie odrebnie, wykazujgc wynik.

§9
1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdw mieszkaniowych.

2. Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu na remonty prowadzona jest odrebnie dla
kazdej nieruchomosci wedtug zasady memoriatu.

3. Odpisy na fundusz na remonty dokonywane sg w oparciu o uchwate Rady
Nadzorczej, ktora zatwierdza wysokosc¢ odpisu na podstawie oszacowanych potrzeb
remontowych poszczegolinych nieruchomosci w rocznym planie gospodarczo-
finansowym gzm.

§ 10

Koszty sptaty zobowigzan dtugoterminowych dotycza:

1) kredytow zaciggnietych na sfinansowanie kosztéw budowy lokali wraz z
odsetkami,

2) kosztéw termomodernizacji budynkéw obejmujgcych takze sptate zaciggnietych
na ten cel kredytéw wraz z odsetkami.

§ 11

1. Podstawg ustalenia kosztéw ogodlnych Spotdzielni przypadajagcych na koszty
utrzymania i eksploatacji nieruchomosci jest struktura przychodow catej dziatalnosci
Spétdzielni z wytgczeniem przychodéw na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spétdzielni (mediow).

Tak ustalone koszty ogolne przypadajgce na dziatalnos¢ eksploatacyjng odnoszone sg
w ciezar kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, a podstawg ich rozliczenia
na poszczegolne nieruchomosci jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2. Koszty ogodlne Spétdzielni, tj. koszty funkcjonowania biura Spétdzielni obejmujg
nastepujgce grupy kosztoéw:

- osobowe (np. wynagrodzenia pracownikow),

- utrzymania i funkcjonowania biura,

- funkcjonowania statutowych organéw Spoétdzielni,

- lustracji i innych kontroli zewnetrznych,

- ustug informatycznych i prawnych,

- inne.

3. Na koszty obstugi nieruchomo$ci sktadajg sie m.in.:
- koszty administracji osiedli,
- wynagrodzenia pracownikow administracji wraz z narzutami.



IV. Rozliczanie kosztéw gzm

§ 120

1. Koszty energii cieplnej dostarczanej do mieszkan i lokali uzytkowych na cele bytowe
ustala sie na podstawie kosztow rzeczywiscie poniesionych, sktadajgcych sie z:
1) kosztéw zakupu energii cieplnej obejmujgcych sume:
a) optat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej (optata stata):

- za zamowiong moc cieplng pobierang w okresie 12 m-cy w roku w zt/MW,

- za przesyt liczony od mocy zamowionej w okresie 12 m-cy w roku w z{/MW,

- optata za nosnik ciepta( za napetnianie i uzupetnianie instalacji odbiorczych),

- optaty za inne ustugi wykonywane przy realizacji dostawy ciepta w ramach
zawartych umow z dostawcg lub innych zlecen,
b) optat wynikajgcych ze zuzycia energii cieplnej (optata zmienna):

- za zuzytg energie cieplng wedtug wskazan cieptomierzy zainstalowanych w weztach

cieplnych w z{/GJ,

- za przesyt liczony wedtug ilosci zuzytej energii cieplnej w zt/GJ.
2) kosztéw zakupu paliwa, kosztow eksploatacji biezgcej zrédta ciepta (obstuga
serwisowa, naprawy, energia elektryczna, woda na uzupetnienie ztadu), oraz odpisu
remontowego na odtworzenie $rodka trwatego — w przypadku wytwarzania ciepta w
kottowni wtasnej Spotdzielni.
Tak ustalone koszty catkowite i rzeczywiste koszty zakupu ciepta rozdzielane sg na
koszty centralnego ogrzewania i koszty przygotowania (podgrzania) cieptej wody
uzytkowej. Koszt centralnego ogrzewania budynku lub grupy budynkéw stanowi
réznice miedzy catkowitym kosztem dostawy energii cieplnej a sumg optat naliczonych
lokatorom za zuzytg cieptg wode uzytkowg w danym okresie rozliczeniowym.
2. Wszystkie lokale muszg by¢ wyposazone w podzielniki kosztow centralnego
ogrzewania (lokale opomiarowane).

§ 139

1. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dla lokali wyposazonych w podzielniki
kosztow odbywa sie wedtug nastepujgcych zasad:

1) podstawg rozliczen sg indywidualne wskazania urzgdzen pomiarowych
(podzielnikdéw) oraz powierzchnie uzytkowe lokali;

2) koszty centralnego ogrzewania okreslone w § 12 ust. 1, osobno dla kazdego
budynku lub grupy budynkéw (w przypadku wezta cieplnego grupowego lub kottowni
lokalnej), dzieli sie na:

a) koszty state zwigzane z optatami statymi zakupu lub wytworzenia ciepta
rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

b) koszty zmienne zwigzane z iloscig dostarczonego ciepta (optaty zmienne)
rozliczane wedtug podziatu:

- 50% jako koszty state wspdlne zwigzane z ogrzewaniem powierzchni
ogolnego uzytku takich jak pralnie, suszarnie, klatki schodowe, itp. i uzyskiem ciepta
od pionow instalacji c.o. rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

- 50% jako koszty zuzycia rozliczane wedtug wskazan podzielnikéw kosztow
ogrzewania.

3) w wyjatkowych przypadkach dla pojedynczych budynkéw Zarzad Spoétdzielni
moze podjgc¢ decyzje o zmianie procentowego podziatu kosztéw zmiennych;



4) dla lokali, ktérych usytuowanie w bryle budynku powoduje zwiekszone straty
cieplne, stosuje sie wspofczynniki redukcyjne Rm, obnizajgce odczyt wskazan
podzielnikdw; wielkos¢ wspotczynnikow redukcyjnych Rm okreslana jest na podstawie
wytycznych wydanych przez Centralny Osrodek Badawczo-Rozwojowy Techniki
Instalacyjnej ,INSTAL” w Warszawie;

5) podstawowym okresem rozliczeniowym jest okres kolejnych 12 miesiecy, ktory
w uzasadnionych wypadkach mozna skrocic lub wydtuzyc;

6) odczytow wskazan podzielnikow dokonuje sie po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego zdalnie metodag radiowg; w przypadku trudnosci przeprowadzenia
zdalnego odczytu uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym
przez Spotdzielnie osobom wstepu do mieszkania w celu wizualnego dokonania
odczytu oraz oceny przyczyn awarii i jej usuniecia;

7) rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania dokonuje firma rozliczeniowa
zgodnie z zawartg umowg i niniejszym regulaminem; koszt serwisu rozliczeniowego
doliczany jest dla kazdego lokalu przy okresowym rozliczeniu kosztow ogrzewania;

8) za zainstalowane w lokalu urzgdzenia pomiarowe (podzielniki) kazdy
uzytkownik lokalu obcigzany jest w systemie ratalnym przy kolejnych okresowych
rozliczeniach kosztow ogrzewania do czasu petnego pokrycia kosztéow
zainstalowanych urzadzen; w przypadku, gdy z inicjatywy uzytkownika lokalu grzejnik
zostaje zdemontowany, podzielnik zainstalowany na tym grzejniku podlega zdjeciu z
ewidenciji i nie jest brany pod uwage w rozliczeniach kosztéw ogrzewania, a uzytkownik
lokalu pokrywa nadal kolejne raty za ten podzielnik;

9) uzytkownika lokalu obcigzajg koszty usuniecia uszkodzenia podzielnika
powstate z jego winy oraz koszty demontazu i montazu nowych podzielnikéw w
zwigzku ze zmiang grzejnika lub jego likwidacja;

10) w lokalach gdzie nastgpita awaria podzielnikéw lub gdy z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika lokalu odczytanie podzielnikédw nie jest mozliwe, koszty zuzycia sg
szacowane na podstawie usrednionych odczytow danych podzielnikéw z ostatnich
trzech lat;

11) w przypadku stwierdzenia podczas odczytu uszkodzenia podzielnika, plomby
podzielnika lub faktu dokonania innej niepozadanej ingerencji w podzielnik, ustala sie,
ze od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej zgodnie
z nastepujgcymi zasadami:

- koszty state i koszty state wspdlne — ustala sie na zasadach ogdlnych
okreslonych niniejszym regulaminem (pkt 2 lit. a, b)

- koszty zmienne zuzycia — zostang wyliczone jako wartosS¢ zuzycia ciepta na dany
lokal wynikajgcg z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu (maksymalne
zuzycie ciepta w lokalu);

12) dla kazdego okresu rozliczeniowego oblicza sie maksymalny i minimalny koszt
zmienny zuzycia ciepta dla lokalu w przeliczeniu na 1 m? powierzchni lokali
uzytkowanych w danej nieruchomosci. Obliczerh maksymalnego i minimalnego kosztu
dokonuje sie zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 1 i 2 i § 8 rozporzagdzenia Ministra Klimatu i
Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw ustalania mozliwosci i
optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikbw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273). Jezeli koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu
wyliczony na podstawie rzeczywistych wskazan podzielnikow kosztéw ogrzewania
przekroczy obliczong warto§¢ maksymalng, to koszt zmienny zuzycia w rozliczeniu
zostanie przyjety zgodnie z wartoscig maksymalng. Réznica miedzy kosztami



wyliczonymi na podstawie rzeczywistych wskazan podzielnikow a obliczong wartoscig
maksymalng zostanie uwzgledniona w Kkosztach zuzycia pozostatych lokali w
nieruchomosci. Jezeli koszt zmienny zuzycia ciepfa lokalu wyliczony na podstawie
rzeczywistych wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania bedzie nizszy niz obliczona
wartos¢ minimalna, to koszt zmienny zuzycia w rozliczeniu zostanie przyjety zgodnie
z wartoscig minimalng. Roznica miedzy kosztami wyliczonymi na podstawie
rzeczywistych wskazan podzielnikow a obliczong wartoscig minimalng zostanie
uwzgledniona w kosztach zuzycia pozostatych lokali w nieruchomosci;

13) Uzytkownik lokalu otrzymuje rozliczenie kosztow ogrzewania w formie
papierowej; razem z rozliczeniem przekazywane sg uzytkownikom lokali informacje
dotyczgce rozliczen kosztéw zakupu ciepta w zakresie zgodnym z § 9 pkt 2 lita i b
rozporzgdzenia Ministra Klimatu i Srodowiska, o ktérym mowa w pkt 12;

14) w przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, rozliczenie kohcowe za caty okres rozliczeniowy otrzymuje ten
uzytkownik, ktory przejmuje lokal i wynik tego rozliczenia ksiegowany jest na jego
koncie optat za lokal (tzw. czynszowym);

15) rozliczenie finansowe kosztow centralnego ogrzewania lokali w danej
nieruchomosci odbywa sie w terminie do 3 miesiecy od daty koncowej okresu
rozliczeniowego.

Wynik rozliczenia, zarowno nadptata, jak i niedoptata w stosunku do optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, ksiegowany jest na koncie optat za
uzywanie lokali w miesigcu zakonczenia rozliczenia dla danego lokalu. Ksiegowanie
nastepuje jednorazowo w catej kwocie, bez odnoszenia wyniku rozliczenia do
poszczegolnych miesiecy okresu rozliczeniowego.

Nadptata podlega zaliczeniu w pierwszej kolejnosci na poczet zalegtych, a nastepnie
na poczet biezgcych i przysztych optat za uzywanie lokalu lub innych zobowigzan
uzytkownika lokalu wobec Spétdzielni.

Jezeli nie wystepuje zadluzenie w optatach za uzywanie lokalu ani zadne inne
zobowigzanie wobec Spétdzielni, uzytkownik lokalu moze na swoj wniosek otrzymac
zwrot nadptaty.

Niedoptate wynikajgca z rozliczenia uzytkownik lokalu zobowigzany jest zaptaci¢ wraz
z optatami za lokal w najblizszym terminie ptatnosci;

16) w przypadku zmiany uzytkownika lokalu po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego, a przed rozliczeniem finansowym kosztéw centralnego ogrzewania,
o ktéorym mowa w pkt 15, wynik rozliczenia obcigza tego uzytkownika, ktéremu
przystuguje prawo do lokalu w dniu dokonania rozliczenia i ksiegowany jest na jego
koncie optat za uzywanie lokalu;

17) w przypadku lokali przejmowanych przez Spoétdzielnie (mieszkalnych i
uzytkowych) rozliczenie podzielone jest na odpowiednie okresy zwigzane z
poszczegolnymi uzytkownikami tych lokali. Koszty dotyczgce uzytkownika zdajgcego
lokal wyliczane sg metodg szacunkowg do wysokos$ci naliczonych zaliczek w okresie
rozliczanym.

2. Wysokos¢ zaliczek pobieranych od uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow
ogrzewania ustala Zarzad Spoétdzielni na podstawie wynikéw poprzedniego okresu
rozliczeniowego oraz aktualnych jednostkowych kosztow zakupu lub wytworzenia
ciepta. Wysokos¢ zaliczek moze by¢ zréznicowana dla poszczegdlnych mieszkan na
podstawie prognozowanego indywidualnego zuzycia i zmienia¢ sie wraz ze wzrostem
kosztow ogrzewania. Zarzgd moze dla poszczegdlnych budynkow ustali¢ optaty za
ogrzewanie w formie dwusktadnikowej, {j.:

- zaliczek rozliczanych na podstawie wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania,



- optat statych zwigzanych z pokryciem kosztow statych za moc zamowiong i przesyt
ciepta dla danego budynku nie podlegajgcych rozliczeniu.
Wysokos¢ optat statych ustalana jest indywidualnie dla kazdego budynku na podstawie
aktualnych stawek z taryfy cieplnej dostawcy ciepta oraz wielko$ci mocy zamowionej.
3. Lokale dotychczas nieopomiarowane (bez podzielnikow kosztéw) w budynku
opomiarowanym rozliczane sg ryczattowo wedtug nastepujgcych zasad:

1) stawke miesiecznej zaliczki ryczattowej w zt/m? na pokrycie kosztéw ogrzewania
ustala sie jako trzykrotno$¢ usrednionego miesiecznego kosztu ogrzewania 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali w danym budynku z ostatniego okresu rozliczeniowego;
stawki te aktualizowane sg po rozliczeniu kolejnego okresu rozliczeniowego;

2) suma zaliczek ryczattowych stanowi koszt ogrzewania lokalu w kolejnym okresie
rozliczeniowym i nie podlega zadnemu innemu rozliczeniu.

Dla pojedynczych lokali opomiarowanych nie jest mozliwa zmiana sposobu rozliczenia
z rozliczenia wedlug wskazan podzielnikbw kosztow centralnego ogrzewania na
rozliczenie ryczattowe.

4. W uzasadnionych przypadkach, zaopiniowanych przez Komisje Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji Rady Nadzorczej, Zarzagd moze odstgpi¢ od
rozliczenia danego budynku lub grupy budynkéw wedtug wskazan podzielnikéw
kosztéw i rozliczy¢é budynek (budynki) wedtug zasad obowigzujacych dla budynkéw
nieopomiarowanych opisanych w § 14.

§ 14

1. Za powierzchnie ogrzewang centralnie uwaza sie powierzchnie uzytkowg lokalu, w
ktorym zainstalowane sg grzejniki c.o.

Powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikdw c.o., a wchodzgcych w sktad
lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np. przedpokéj, tazienka, w-c, itd.) i ogrzewanych
posrednio cieptem z sgsiadujgcych pomieszczen traktuje sie jako powierzchnie
ogrzewang centralnie.

Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie balkonow, loggii, tarasow, klatek
schodowych, piwnic lokatorskich, strychéw, pralni i suszarni domowych, pomieszczen
na wozki dziecinne, itd.).

Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie rowniez piwnic przynaleznych do
lokali uzytkowych, jesli piwnica nie jest wyposazona w instalacje centralnego
ogrzewania i nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem z przylegtych pomieszczen.

2. Podstawg do obcigzenia kosztami ogrzewania poszczegolnych lokali w budynkach
nieopomiarowanych jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

3.8 Lokale uzytkowe rozliczane sg na zasadach systemu opomiarowanego
okreslonych w § 13.

Wysokos$¢ pobieranych zaliczek na pokrycie kosztow ogrzewania ustalana jest przez
Zarzad Spotdzielni na podstawie wielkosci zuzycia energii cieplnej w poprzednim
okresie rozliczeniowym oraz aktualnych cen i stawek zakupu energii. Koszty energii
ustalane sg zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 12 ust. 1.

§ 15

1. Za powierzchnie objetg dostawami cieptej wody uwaza sie powierzchnie uzytkowg
lokalu, w ktorym jest przynajmniej jedno ujecie cieptej wody dostarczonej centralnie.



2. Za dostawe cieptej wody pobiera sie optaty ustalone nastepujgco:

1) za podgrzanie 1 m® wody — dla lokali z zainstalowanymi wodomierzami,

2) ryczalt liczony od liczby oséb zamieszkatych w lokalu — dla lokali bez
zainstalowanych wodomierzy.
Wysokos¢ tych opfat ustalana jest przez Zarzgd Spétdzielni na podstawie aktualnych
cen zakupu energii cieplne;.

§ 16

1. Koszt zuzycia wody i odprowadzania sciekow jest sktadnikiem optaty za lokal
naliczanym w stosunku miesiecznym.

Na koszt ten skfadajg sie:

- optata abonamentowa,

- optata za zuzytg wode i odprowadzanie Sciekdw wedtug odczytu indywidualnych
wodomierzy lub optata ryczattowa dla lokalu nie wyposazonego w wodomierze,

- opfata wynikajgca z réznicy wskazan miedzy wodomierzem gtownym a sumag
wskazan wodomierzy w lokalach (tzw. woda nierozliczona).

Optata abonamentowa wedtug aktualnej stawki dostawcy wody uwzgledniona jest w
miesiecznej optacie za lokal w wysokosci wynikajgcej z przeliczenia na liczbe lokali w
nieruchomosci.

Optata za zuzytg wode i odprowadzanie Sciekéw ustalana jest na podstawie odczytu
stanu wodomierzy zainstalowanych w lokalach oraz obowigzujgcych cen za 1 m3 wody
i Sciekdéw. Opfate ryczaltowg na pokrycie kosztow zuzycia wody i odprowadzania
Sciekdw dla lokalu nie wyposazonego w wodomierze ustala sie w wysokosci
wynikajgcej z pomnozenia limitu 5,4 m3 na osobe przez aktualng cene wody i $ciekdw
oraz liczbe os6b w lokalu.

Koszty wynikajgce z réznicy wskazanh miedzy wodomierzem gtbwnym a sumg wskazan
wodomierzy w lokalach pokrywane sg w przeliczeniu na lokal w danej nieruchomosci
(optata za tzw. wode nierozliczong).

2.3 Wszystkie lokale muszg byé wyposazone w wodomierze. Wodomierz jest
urzgdzeniem instalowanym na koszt uzytkownika lokalu.

Odczytu stanu wodomierzy dokonuje sie raz lub dwa razy w roku kalendarzowym.
Suma odczytow wszystkich licznikbéw cieptej i zimnej wody w lokalu stanowi podstawe
do rozliczenia indywidualnego zuzycia wody i odprowadzenia sciekdéw. Miesieczne
optaty na pokrycie kosztéw zuzycia wody i odprowadzania sciekow ustala sie dla
poszczegolnych lokali zaliczkowo na okresy miedzy odczytami wodomierzy w
wysokosci wynikajgcej z rzeczywistych kosztéw poprzedniego okresu. Ewentualne
réznice pomiedzy optatami zaliczkowymi a optatami wynikajgcymi z rzeczywistego
zuzycia wody bedg rozliczane po odczycie stanu licznikdw wodomierzy.

Zaliczka miesieczna na pokrycie kosztéw tzw. wody nierozliczonej ustalana jest na
podstawie réznicy kosztow pomiedzy zuzyciem wody wedtug wskazan wodomierzy
gtbwnych a sumg obcigzen z tytutu zuzycia wody w lokalach z ostatniego roku
kalendarzowego w przeliczeniu na lokal/miesigc w danej nieruchomosci. Rozliczenie
tej zaliczki nastepuje po zakonczeniu roku kalendarzowego.

Wynik okresowego rozliczenia optat obcigza uzytkownika, ktéremu przystuguje prawo
do lokalu w chwili otrzymania wyniku rozliczenia.

W okresach wynikajgcych z odrebnych przepisow wodomierze podlegajg legalizacji
(wymianie). Koszty legalizacji (wymiany) wodomierzy i ich zabezpieczen oraz



odczytdbw wodomierzy pokrywane sg w opfacie za lokal, w stawce miesieczne;j
ustalonej w przeliczeniu na 1 wodomierz.

Budynki bedg sukcesywnie wyposazane w wodomierze z odczytem radiowym. Po
uruchomieniu odczytow radiowych roznice pomiedzy wskazaniami wodomierzy
gtébwnych a sumg wskazan wodomierzy w lokalach (tzw. woda nierozliczona)
odnoszone bedg do danej nieruchomosci, w przeliczeniu na lokal miesiecznie, z
uwzglednieniem istniejgcej infrastruktury (wezly cieplne).

3. W lokalach niezamieszkatych w przypadku braku wodomierzy do wyliczen optaty
ryczattowej na pokrycie kosztow zuzycia wody i odprowadzania sciekow przyjmuje sie
liczbe 1 (jedng osobe).

4. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostepnienia lokalu w celu dokonania
odczytu wodomierzy w terminach okreslonych przez administracje Spétdzielni.

W przypadku nieudostepnienia lokalu do dokonania odczytu lub odmowy dokonania
legalizacji (wymiany) wodomierzy, lokal rozliczany bedzie jak nieopomiarowany (nie
wyposazony w wodomierze).

5. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia wodomierza, lokal rozliczany jest na
podstawie zuzycia wody z poprzedniego okresu rozliczeniowego.

W przypadku stwierdzenia umysinego dziatania powodujgcego zanizenie
rzeczywistych standw zuzycia wody, w lokalu wprowadza sie rozliczenie jak dla lokalu
nieopomiarowanego (niewyposazonego w wodomierze).

§17

1. W zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi w nieruchomosciach
zarzadzanych przez Spétdzielnie obowigzujg zasady wynikajgce z uchwat organéw
stanowigcych odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego, na obszarze ktérych
znajdujg sie zarzgdzane nieruchomosci.

2. Odbieranie odpaddéw komunalnych organizuje dana jednostka samorzgdu
terytorialnego w zamian za uiszczang na jej rzecz opfate za gospodarowanie
odpadami komunalnymi.

W odniesieniu do nieruchomosci, na ktorych zamieszkujg mieszkancy optata ta
obliczana jest jako iloczyn liczby mieszkancoéw zamieszkujgcych dang nieruchomosc i
stawki optaty ustalonej uchwatg organu stanowigcego odpowiedniej jednostki
samorzadu terytorialnego.

3. Uzytkownicy lokali w nieruchomosciach zarzgdzanych przez Spoétdzielnie
obowigzani sg zadeklarowac liczbe oséb zamieszkujgcych w lokalu. W przypadku
nieztozenia deklaracji (oswiadczenia) lub ztozenia deklaracji niezgodnych ze stanem
faktycznym, Spodtdzielnia ma prawo ustali¢, czy i ile osdb zamieszkuje w lokalu, albo
przyjac liczbe oséb wedtug posiadanych przez siebie danych.

4. W przypadku zmiany liczby os6b zamieszkujgcych w lokalu, osoba ktorej
przystuguje tytut prawny do tego lokalu lub inny uzytkownik lokalu, zobowigzani sg
niezwtocznie do zlozenia korekty oswiadczenia wraz ze stosownym
udokumentowaniem.



5. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do selektywnej zbiérki odpaddw, tj. do ich
segregowania wedtug zasad okreslonych w uchwale organu stanowigcego
odpowiedniej jednostki samorzadu terytorialnego. W przypadku obcigzenia Spotdzielni
wyzszg stawkag optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi witasciwg dla
odpadow zmieszanych (nie segregowanych), z tg chwilg zmianie ulegnie takze stawka,
ktérg Spétdzielnia obcigzaé bedzie uzytkownikéw lokali.

6. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest ustalana dla danego lokalu
jako iloczyn liczby mieszkancow zamieszkujgcych w tym lokalu i stawki ustalonej przez
organ stanowigcy odpowiedniej jednostki samorzadu terytorialnego.

7. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi jako niezalezna od Spoétdzielni
ujmowana jest w oddzielnej pozycji optaty za lokal.

8. W przypadku poniesienia przez Spotdzielnie innych kosztéw zwigzanych z
gospodarowaniem odpadami komunalnymi (np. czynsz dzierzawny za pojemniki na
odpady), lokale w danej nieruchomosci bedg nimi obcigzane w przeliczeniu na osobe.

§18

1. Rozliczenia sptaty zobowigzan dlugoterminowych dokonuje sie dla lokal
mieszkalnych zajmowanych na warunkach spofdzielczego lokatorskiego i
witasnosciowego prawa do lokalu.

2. Obcigzenie lokali sptatg zobowigzan dtugoterminowych powinno by¢ ustalane w zt
za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu, chyba ze ogodlnie obowigzujgce przepisy
ustanawiajg inng podstawe rozliczania tych obcigzen.

3. Sptate zobowigzan dlugoterminowych przypadajgcg na lokale mieszkalne rozlicza
sie jednolicie dla mieszkan realizowanych w ramach tego samego przedsiewziecia
(zadania) inwestycyjnego, wedtug przypadajgcej na dany lokal kwoty zobowigzania
(kredytu), wynikajgcej z rozliczenia danej inwestycji i stosownie do zasad
obowigzujgcych dla tej inwestycji.

4. Z zastrzezeniem odmiennosci moggcych wynikngé z ogdlnie obowigzujgcych
przepisow, wysokos¢ rocznego odpisu na sptate zobowigzan dtugoterminowych dla
lokali objetych wspdlnym rozliczeniem ustala sie przez podzielenie nieumorzonej
czesci kredytu przez Srednig powierzchnie tych lokali.

Przy ustalaniu obcigzen poszczegolnych lokali sptatg zobowigzan diugoterminowych
uwzglednia sie ewentualne indywidualne uprawnienia cztonkéw przystugujgce z mocy
odrebnych przepiséw (np. do zawieszenia lub obnizenia sptaty kredytu).

5. Obcigzenie lokali mieszkalnych zajmowanych na warunkach lokatorskiego i
wiasnosciowego prawa do lokalu sptatg zobowigzan diugoterminowych moze by¢
réznicowane z tytutu nierownorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci tych lokali.
Réznicowanie obcigzen, o ktérych mowa wyzej jest wynikiem stosowania zasad, o
ktérych mowa w ust. 3 (tj. obowigzujgcych dla danej inwestycji).



6. Sptate zobowigzan dtugoterminowych przypadajgcg na lokale uzytkowe nalezy
rozlicza¢ odrebnie dla kazdego lokalu jako wielkos¢ pochodng od kosztu budowy
ustalonego w wyniku rozliczen kosztow inwestycji.

Przy ustalaniu tych obcigzen uwzglednia sie wysokosc¢ srodkow wiasnych wniesionych
przez uzytkownika na pokrycie budowy lokalu oraz obowigzujgce dany lokal warunki
spfaty kredytu dlugoterminowego.

§ 19

Koszty zwigzane z procesem termomodernizacyjnym budynkdéw, jak i kredyty
zaciggniete na ten cel wraz z odsetkami ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdego
budynku.
Optaty wnoszone na ten cel ustalone od 1 m? powierzchni uzytkowej stanowig sktadnik
optaty za lokal.

§ 20

1. Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigdw osobowych wynikajg z ponoszonych
faktycznie przez Spotdzielnie kosztow przeliczonych na jednego mieszkanca
budynkow wyposazonych w windy, przy uwzglednieniu braku odptatnosci
mieszkancéw parteru oraz 50% odptatnosci mieszkancow | pietra.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigdw stanowig m.in.:

1) energia elektryczna zuzyta przez urzgdzenia dzwigowe,

2) konserwacja urzadzen dzwigowych,

3) optata za dozor techniczny dzwigow,

4) ubezpieczenie urzadzen dzwigowych.
W lokalach niezamieszkatych, do wyliczen odptatnosci z tytutu kosztow eksploataciji i
utrzymania dzwigdw przyjmuje sie liczbe 1 (jedng osobe).

§ 21

Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw obcigzajg lokale wyposazone w te
instalacje. Optaty miesieczne z tego tytutu ustalane sg za punkt instalacji
domofonowej.

V. Zasady kalkulacji kosztow

§ 22

1. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie jednolicie w odniesieniu
do catosci zasobdow Spotdzielni, osiedla, nieruchomosci.

Jezeli Rada Nadzorcza w ramach uchwalanych corocznie planéw gospodarczo-
finansowych gzm nie uchwali inaczej, koszty te rozliczane sg jednolicie dla calej
Spotdzielni.

2. Koszty gzm rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe (w tym
zajmowane na podstawie uméw najmu i na potrzeby witasne Spoétdzielni), z
wytgczeniem lokali i pomieszczen ogdlnego uzytku, takich jak pralnie, suszarnie,



przechowalnie wézkow oraz lokali stuzgcych dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i
kulturalne;.

§ 23

1. Koszty gzm pokrywane sg z optat wnoszonych przez uzytkownikow lokali oraz z
pozytkdw uzyskanych z nieruchomosci wspélnych.

2. Pozytki z nieruchomosci wspdlnej ewidencjonowane sg jako przychody
nieruchomosci, w obrebie ktérej powstaty.

3. Pozytkami z nieruchomosci sg m.in. przychody z wynajmowania powierzchni
dachoéw oraz wynajmowania powierzchni scian na reklamy.

§ 24

1. Podstawg do okreslenia obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gzm jest sredni
roczny koszt eksploatacji zasobow mieszkaniowych w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej ustalony wedtug zasad okreslonych w ust. 2-4.

2(1. Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1 m2 powierzchni
uzytkowej ustala sie przez podzielenie globalnej kwoty kosztow eksploatacji przez
Srednig roczng powierzchnie lokali wymienionych w § 22 ust. 2.

3. Globalng kwote kosztow eksploatacji przypadajacg na lokale mieszkalne ustala sie
proporcjonalnie do udziatu sredniej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w
stosunku do ogolnej powierzchni lokali.

4.0) Z kosztow przypadajgcych na lokale mieszkalne wytgcza sie koszty niezalezne od
Spétdzielni w szczegodlnosci energii cieplnej, wody, odbioru $ciekéw i odpadow,
podatek od nieruchomosci, energia elektryczna czesci wspodlnych oraz koszty zalezne
od Spotdzielni pokrywane odrebnymi optatami (fundusz na remonty,
termomodernizacja, domofon, wymiana-legalizacja wodomierzy); powstate w ten
sposbéb koszty dzieli sie przez srednig powierzchnie uzytkowg lokali mieszkalnych.
Otrzymany koszt eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej stanowi podstawe ustalenia
obcigzen poszczegdlnych lokali mieszkalnych kosztami eksploatacji (tzw. stawka
eksploatacji podstawowej dla lokali mieszkalnych).

5. Dla lokali uzytkowych przypadajgce na lokale koszty zmniejsza sie o koszty
niezalezne od Spoétdzielni w szczegodlnosci energii cieplnej, wody, odbioru sciekéw i
odpadow, a nastepnie dzieli sie przez $rednig powierzchnie uzytkowg lokali
niemieszkalnych. Otrzymany $redni koszt eksploatacji 1 m? powierzchni uzytkowej
stanowi podstawe ustalania optat za lokale uzytkowe, do ktérych przystuguje
spoétdzielcze wilasnosciowe prawo (tzw. stawka eksploatacji podstawowej dla lokali
uzytkowych).

6. Dla pozostatych lokali uzytkowych s$redni koszt eksploatacji 1 m? powierzchni
uzytkowej, o ktorym mowa w ust. 5, moze by¢ podwyzszony z tytutu wiekszej



intensywnosci uzytkowania, wyzszych stawek optat za ustugi komunalne i innych
dodatkowych kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie w zwigzku z tymi lokalami.

7. W przypadku, gdy cztonek wykorzystuje czesc¢ lokalu mieszkalnego na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej, tj. gdy na dziatalnos¢ tg wykorzystuje odrebne, wyraznie
wydzielone pomieszczenie lokalu mieszkalnego — powierzchnie wykorzystywang na
ten cel obcigza sie kosztami eksploatacji wedtug zasad obowigzujgcych dla lokali
uzytkowych.

§ 25

Jako podstawe do ustalenia stawki eksploatacji podstawowej na rok nastepny
przyjmuje sie koszty poniesione w roku poprzednim z uwzglednieniem niedoborow i
nadwyzek z roku poprzedzajgcego rok planowany oraz z uwzglednieniem wzrostu
poszczegolnych sktadnikow kosztow.

§ 26

1. Stawki eksploatacji podstawowej ustala sie odrebnie dla:

1) lokali mieszkalnych zajmowanych przez cztonkow na zasadach spoétdzielczych
praw do lokali i odrebnej wtasnosci lokali oraz lokali mieszkalnych wynajmowanych —
wedtug poniesionych kosztéw,

2) lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby niebedace cztonkami — wedtug
poniesionych kosztéw zwiekszonych w pozycjach ,koszty ogdlne Spoétdzielni” i
.pozostate koszty” zgodnie z kalkulacjg zatwierdzong przez Rade Nadzorczg;

3) lokali uzytkowych zajmowanych na zasadach wtasnosciowego prawa do lokalu —
wedtug poniesionych kosztéw;

4) lokali uzytkowych oddanych w najem — wedtug stawek umownych,

5) garazy na zasadach wiasnosciowego prawa do garazu — wedtug poniesionych
kosztow,

6) garazy oddanych w najem — wedtug stawek umownych.

2. Nie obcigza sie kosztami eksploatacji zasobow mieszkaniowych lokali i
pomieszczen ogdlnego uzytku, jak: pralnie, suszarnie, przechowalnie wézkow, piwnice
przeznaczone dla uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

3. Wysokos¢ stawek opfat zatwierdza uchwatg Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

4. Osoby niebedgce cztonkami Spotdzielni nie czerpig korzysci z pozytkdw i innych
przychodow z wiasnej dziatalnosci Spoétdzielni.

VI. Ustalanie optat za uzywanie lokali

§ 27

Ogodlne zasady ustalania i wnoszenia optat za lokale okre$lajg postanowienia § 46 —
48 Statutu Spotdzielni.



§ 28

1.(4) Sktadnikami optaty za lokal mieszkalny sg w szczegolnosci:

- opfata eksploatacyjna stanowigca iloczyn stawki eksploatacji podstawowej i
powierzchni uzytkowej lokalu (tzw. eksploatacja),

- zaliczka na koszty energii cieplnej (centralnego ogrzewania),

- optata stata za energie cieplna,

- zaliczka na koszty zuzycia wody i odprowadzania sciekow,

- zaliczka na podgrzanie wody,

- optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

- sptata zobowigzan dtugoterminowych,

- odpis na fundusz na remonty,

- opfata za dzwigi osobowe,

- optata za domofon,

- opfata za legalizacje (wymiane) wodomierzy oraz odczyty ich wskazan,

- abonament za przytgcze wody,

- optata z tytutu tzw. wody nierozliczonej,

- energia elektryczna czesci wspaolnych,

- podatek od nieruchomosci przypadajgcy na lokal.

2. Skfadnikami opfaty za lokal uzytkowy, do ktdérego przystuguje spotdzielcze

witasnosciowe prawo s3a:

- opfata eksploatacyjna stanowigca iloczyn stawki eksploatacji podstawowej i
powierzchni uzytkowej lokalu (tzw. eksploatacja),

- zaliczka na koszty energii cieplnej (centralnego ogrzewania),

- optata za zuzycie wody i odprowadzanie sciekdw,

- abonament za przytgcze wody.

3. Czynsz najmu dla lokali uzytkowych ustalany jest na poziomie pokrywajgcym koszty
eksploatacji przypadajgce na dany lokal.

Stawke tego czynszu zatwierdza Rada Nadzorcza.

Czynsz najmu lokalu uzytkowego moze by¢ ustalony w drodze przetargu ogtoszonego
przez Zarzad Spoétdzielni, jezeli Rada Nadzorcza przyjmie takg forme oddawania lokali
w najem.

4. Czynsz najmu pomieszczeh dodatkowych, o ktéorych mowa w § 3 ust. 2 zdanie
drugie, oraz optaty za korzystanie z pralni i suszarni ustalane sg ryczattowo wedtug
zasad ustalonych odrebnie przez Rade Nadzorczg.

§ 29

Koszty zwigzane z korzystaniem z lokali zajmowanych na potrzeby wtasne odnoszone
sg bezposrednio, w momencie ich powstania, w ciezar kosztéw dziatalnosci danej
jednostki organizacyjnej Spoétdzielni.



§ 30

Za uzywanie gruntu (terenu) pod garazami i innymi obiektami posadowionymi na
terenie Spotdzielni pobierana jest optata czynszowa.

Stawke tej optaty zatwierdza Rada Nadzorcza.

Przez powierzchnie uzywanego gruntu (terenu) rozumie sie oprécz gruntu
zajmowanego przez garaz, kiosk, pawilon, itp. obiekt, takze powierzchnie gruntu
niezbedng do korzystania z tego obiektu, z uwzglednieniem jego rodzaju, funkciji
(przeznaczenia), potozenia i zagospodarowania oraz innych istotnych warunkow
terenowych.

§ 31
1. Optata miesieczna za lokal, ustalona w drodze przemnozenia odpowiednich stawek
kosztéw przez powierzchnie uzytkowg lokalu (lub inng jednostke rozliczeniowg)
podlega zaokrggleniu do petnego grosza w ten sposoéb, ze koncowke do 0,5 grosza
(wlacznie) pomija sie, a koncéwke powyzej 0,5 grosza zaokragla sie do petnego grosza.

2. Termin wnoszenia opfat za lokale okresla Statut KSML-W. W przypadku uméw
najmu i dzierzawy termin ten wynika z postanowienn umownych.

§ 32

Optaty na pokrycie podatku od nieruchomosci odpowiadajg wysokos$ci tego podatku
uchwalonego przez organ stanowigcy gminy/miasta.

VII. Zakres obowiazkow Spdidzielni i uzytkownikdéw lokali

§ 33

1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spétdzielnia zobowigzana jest:
1) zapewni¢ sprawne dziatanie istniejacych urzgdzen technicznych budynku
umozliwiajgcych uzytkownikowi lokalu korzystanie z energii elektrycznej i cieplnej,
zimnej wody, gazu, dzwigéw i innych urzgdzen nalezgcych do wyposazenia
budynku, a w szczegolnosci:
a) w zakresie cieptej wody — stale dostarcza¢ cieptg wode o temperaturze w
punkcie czerpalnym nie nizszej niz 45°C,
b) w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymaé¢ w sezonie grzewczym w

pomieszczeniach mieszkalnych i uzytkowych temperature normatywng
wynoszgcg + 20° C z odchyleniem 2° C okreslong w Polskiej Normie PN-
82/02402.

2) dokonywaé napraw budynku, jego pomieszczenh i urzgdzen nie wchodzgcych w
sktad poszczegdinych lokali;
3) dokonywac napraw elementdédw wyposazenia technicznego i instalacji w zakresie
nie obcigzajgcym uzytkownika lokalu, a w szczegodlnosci:
a) wewnetrznej instalacji zimnej i cieptej wody (do zaworéw odcinajgcych
wigcznie),
b) wewnetrznej instalacji gazowej (bez urzgdzen odbiorczych),



c) wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej (bez przewodéw odptywowych w
lokalach),
d) wewnetrznej instalacji elektrycznej w budynku (od tablicy gtébwnej do
zabezpieczen w lokalach),
e) instalacji domofonowej (bez urzgdzenia odbiorczego),
f) ) wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania do zaworéw wigcznie, bez
grzejnikow,
9)@ skreslony
h) stolarki okiennej i drzwiowej w pomieszczeniach wspdélnych,
i) stolarki zewnetrznej okien i drzwi balkonowych w lokalach, z zastrzezeniem
§ 35.

2. Naprawy wynikajgce z samowolnych przerobek w lokalu obcigzajg uzytkownika tego
lokalu.

3.0 W przypadku prowadzenia przez Spoéidzielnie robét remontowych,
konserwacyjnych, naprawczych lub odtworzeniowych dotyczacych balkonow, w
szczegolnosci robot zwigzanych z naprawg lub wymiang warstw posadzkowych,
izolacji przeciwwilgociowej, podtoza lub innych elementéw balkonu, obowiagzuja
nastepujace zasady:

1) Spétdzielnia jest uprawniona do usuniecia istniejgcych na balkonie oktadzin
posadzkowych, w tym w szczegodlnosci plytek ceramicznych, gresowych,
kamienia lub innych materiatéw wykonczeniowych;

2) usuniecie oktadzin, o ktérych mowa w pkt 1, moze nastgpi¢ w zakresie
niezbednym do prawidiowego wykonania robét, niezaleznie od tego, czy
oktadziny te zostaly wykonane przez Spétdzielnie, czy przez uzytkownika lokalu;
3) Spoétdzielnia nie jest zobowigzana do ponownego wykonania ani odtworzenia
usunietych indywidualnych oktadzin posadzkowych balkonu;

4) koszty ponownego wykonania lub odtworzenia indywidualnych oktadzin
posadzkowych usunietych w zwigzku z przeprowadzanymi przez Spétdzielnie
robotami, obcigzajg uzytkownika lokalu i nie podlegajg zwrotowi ani refundacji
przez Spétdzielnie;

5) po zakonczeniu robét Spétdzielnia wykonuje jedynie taki zakres wykonczenia
powierzchni balkonu, jaki wynika z przyjetego zakresu technicznego robét oraz
standardu okreslonego przez Spoétdzielnie;

6) wykonanie przez uzytkownika lokalu indywidualnej oktadziny posadzkowej po
zakonczeniu robét nastepuje na jego koszt i odpowiedzialnos$¢é, z zachowaniem
obowigzujacych przepiséw oraz zasad okreslonych przez Spétdzielnie;

7) na czas roboét uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usuniecia z balkonu
wszelkich urzadzen, w szczegdlnosci takich jak: anteny, klimatyzatory, suszarki;
w przypadku niewykonania tego obowigzku, urzadzenie zostanie zdemontowane
na koszt uzytkownika lokalu;

8) Spétdzielnia nie ponosi ani nie zwraca kosztéw ponownego umieszczenia na
balkonie urzadzen, o ktérych mowa w pkt 7;

9) postanowienia pkt 1 - 8 stosuje sie odpowiednio do loggii.

§ 34

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest:



1) korzystaC z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i utrzymywac lokal we
witasciwym stanie technicznym i sanitarnym,
2) dokonywac napraw wewnagtrz lokalu w zakresie go obcigzajgcym niezaleznie od
rodzaju przystugujacego mu prawa do lokalu,
3) dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem wspodlne czesci budynku np. klatki schodowe,
windy, korytarze, pomieszczenia zsypow i inne pomieszczenia wspolne oraz
otoczenie budynku,
4)@ dokonywac w lokalach:

a) konserwaciji stolarki wewnetrznej okien i drzwi balkonowych,
konserwacji, naprawy lub wymiany drzwi wejsciowych do lokalu,
konserwacji parapetow wewnetrznych i zewnetrznych,
konserwacji obrobek i balustrad balkonowych i loggi,
naprawy lub wymiany osprzetu i instalacji elektrycznej w lokalu poza
zabezpieczeniami,

f) naprawy lub wymiany urzgdzen zainstalowanych we wtasnym zakresie
przez uzytkownika; w szczegolnosci uzytkownik zobowigzany jest do
Zlecania uprawnionym osobom w terminach wynikajgcych z
obowigzujgcych przepisow przegladu i konserwacji zainstalowanych
urzgdzen gazowych,

g) naprawy lub wymiany rur odprowadzajgcych spaliny z gazowych
podgrzewaczy wody i kottdw centralnego ogrzewania oraz wkiaddéw
kominowych,

h) naprawy, konserwacji lub wymiany instalacji na gaz ptynny, w ktérej sktad
wchodzg: kuchenka gazowa, waz tgczacy, reduktor butla gazowa; instalacja
na gaz ptynny winna znajdowac sie w pomieszczeniu spetniajgcym wymogi
wynikajgce z przepisdéw oraz posiadajgcym sprawng wentylacje,

i) konserwacji, naprawy lub wymiany piecéw grzewczych na paliwo state,

j) naprawy lub wymiany instalacji zimnej i cieptej wody w lokalu poza zaworami
odcinajgcymi,

k) naprawy lub wymiany przewodoéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do
pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

1)*) naprawy gtadzi i tynkow w lokalu mieszkalnym,

5) uzyskac¢ zgode Zarzgdu Spétdzielni na dokonanie zmian konstrukcyjnych lub w
uktadzie funkcjonalnym lokalu oraz zmian poszczegélnych instalacji znajdujgcych
sie w lokalu,

6) uzyska¢ zgode Zarzadu Spoétdzielni na umieszczanie urzagdzen na elewacji
budynku, takich jak anteny, klimatyzatory i inne oraz naprawi¢ elewacje po
demontazu tych urzgdzen,

7) naprawi¢ wszelkie szkody powstate w zasobach Spétdzielni z winy jego i oséb z
nim zamieszkatych,

8) usuwac usterki wynikajgce z samowolnych przerobek instalacji elektrycznej,
gazowej, centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody, kanalizacyjnej oraz
kanatéw wentylacyjnych, dymowych i spalinowych, a takze innych wewnatrz lokalu,
ktére spowodowaty uszkodzenia lub nieprawidtowos$ci w dziataniu w innych lokalach
mieszkalnych,

9) do natychmiastowego wylgczenia z uzytkowania uszkodzonych Ilub
niesprawnych urzgdzen gazowych,

10) do wusuniecia zabudowy Ilub obudowy instalacji elektrycznej, gazowej,
centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody, kanalizacyjnej oraz kanatéw
wentylacyjnych, dymowych i spalinowych wykonanych we wtasnym zakresie lub
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przez poprzedniego uzytkownika lokalu, w przypadku wykonywania prac
zwigzanych z naprawa lub wymiang tych instalacji oraz rob6t zwigzanych z naprawg
kanatéw wentylacyjnych, dymowych i spalinowych,
11) do zgtaszania prac zwigzanych z remontem tazienek, w szczegdlnosci w
mieszkaniach wyposazonych w gazowe podgrzewacze cieptej wody w celu
sprawdzenia i naprawy podtgczen kanatéw wentylacyjnych i spalinowych,
12) do usuniecia mechanicznych wentylatoréw i okapow kuchennych zaktocajgcych
prawidtowg prace urzgdzen gazowych, a w szczegolnosci gazowych podgrzewaczy
wody, a takze zaktdcajacych wentylacje innych lokali mieszkalnych,
13) do zapewnienia odpowiedniego doptywu powietrza zewnetrznego dla potrzeb
prawidtowej wentylacji oraz prawidtowej pracy urzgdzen gazowych.
2. Ustugi odptatne na rzecz uzytkownikow lokali Spotdzielnia moze wykonaé po ich
zleceniu na podstawie kalkulacji opartej o stawki obowigzujgce w Spotdzielni.
3.4'W przypadku zmiany grzejnikéw przez uzytkownika lokalu pobierana jest optata
ryczattowa pokrywajgca koszty oproznienia i napetnienia ztadu instalacji centralnego
ogrzewania w budynku. Wysokos¢ optaty ustalana jest w oparciu o cennik ustug
dostawcy ciepta.

§ 35

1. Kwalifikacja do wymiany stolarki zewnetrznej okien i drzwi balkonowych, zwanej
dalej stolarka, w lokalu nastepuje po komisyjnym sprawdzeniu jej stanu.

2. Na podstawie protokotu komisji kwalifikacyjnej administracja witasciwego osiedla
wpisuje uzytkownika lokalu do rejestru oczekujgcych na wymiane.

3. W razie uszkodzenia stolarki przez uzytkownika lokalu, wszelkie prace fgcznie z
remontem uzytkownik lokalu zobowigzany jest wykonac na wiasny koszt.

4. W kazdym roku kalendarzowym dofinansowanie wymiany stolarki jest realizowane
w kolejnosci zgodnej z prowadzonymi rejestrami na poszczegolnych osiedlach do
wysokosci kwot wynikajgcych z planu remontow.

5. Podstawg uruchomienia dofinansowania jest potwierdzenie przez administracje
danego osiedla faktu dokonania wymiany stolarki przez uzytkownika lokalu
spetniajgcej warunki okreslone w ust. 9.

6®). Wymiane stolarki dofinansowuje sie nie czesciej niz co 20 lat. Warunkiem
otrzymania dofinansowania do wymiany stolarki w danym lokalu jest posiadanie tego
lokalu przez uzytkownika dokonujgcego wymiany przez co najmniej 2 lata.

7. W uzasadnionych, udokumentowanych technicznie przypadkach Zarzad Spoétdzielni
moze podjaé decyzje o wymianie stolarki poza kolejnoscig wynikajgcg z
prowadzonego rejestru.

8. Na podstawie cen rynkowych Zarzgd Spoétdzielni okresla ryczatt dofinansowania za
m? stolarki. Dofinansowanie dla konkretnego lokalu dokonywane jest wedtug stawek
ryczattowych obowigzujgcych w momencie zwrotu srodkéw finansowych.



9. Stolarka okienna i balkonowa powinna by¢ wyposazona w urzgdzenia nawiewne
zgodnie z wymogami Polskiej Normy dotyczgcej wentylacji w budynkach
mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej.

10. Ustala sie zwrot kosztow montazu nawiewnikow okiennych w oknach juz
istniejgcych w wysokosci 50% poniesionych przez uzytkownika lokalu kosztéw.
Postanowienia ustepu 5 stosuje sie odpowiednio.

§ 364
Zasady montazu klimatyzatoréw i mikroinstalacji fotowoltaicznych w budynkach

1. Montaz klimatyzatora, a takze wymiana dotychczas zamontowanego klimatyzatora
na nowe urzgdzenie, wymaga uzyskania przez Uzytkownika uprzedniej zgody.

2. Wniosek nalezy ztozy¢ w Spétdzielni wraz z dokumentacjg(instrukcjg)montazu
pochodzgcg od producenta oraz z potwierdzeniem wyrazajgcym zgody wiascicieli
lokali przylegtych.

3. Spotdzielnia moze wyda¢ Zgode na montaz klimatyzatora wytgcznie po spetnieniu
przez Uzytkownika warunkow okreslonych w Szczegotowych zasadach montazu
klimatyzatorow.

4. Szczegotowe Zasady montazu klimatyzatorow opisane sg we Wniosku (zatgcznik
do regulaminu, druga strona).

5. Na pisemne wezwanie Spotdzielni, zwigzane z koniecznoscig wykonania robot
budowlanych na elewacji budynku (np. ocieplenie s$cian zewnetrznych budynku,
remont balkonéw, taraséw, loggii itp.), Uzytkownik zobowigzany jest do demontazu
klimatyzatora wraz z konstrukcjg mocujgcg, na wiasny koszt, we wskazanym przez
Spotdzielnie terminie. W przypadku niewykonania powyzszego we wskazanym
terminie, Spoétdzielnia wykona demontaz klimatyzatora wraz z mocowaniem
(osprzetem) na koszt Uzytkownika.

6. Spotdzielnia jest uprawniona do cofniecia Zgody na montaz klimatyzatora (jednostki
zewnetrznej oraz wewnetrznej) i nakazania jego niezwiocznego demontazu w
przypadkach, gdy:

a) klimatyzator zostat zamontowany wbrew tresci Wniosku ztozonego przez
Uzytkownika lub wbrew tresci Zgody na montaz klimatyzatora;

b) klimatyzator nie spetnia wymogow wskazanych w Szczegotowych zasadach
montazu klimatyzatorow;

c) klimatyzator lub sposdb jego montazu lub eksploatacji zagrazajg bezpieczehstwu
ludzi lub mienia;

d) klimatyzator nie spetnia odpowiednich warunkéw technicznych;

7. W przypadku rezygnaciji z klimatyzatora lub jego demontazu, nalezy doprowadzi¢
miejsce jego lokalizacji do stanu pierwotnego, a nastepnie powiadomi¢ pisemnie
Spétdzielnie o wykonanych pracach.”.

8. Powyzsze zasady stosuje sie odpowiednio do mikroinstalacji fotowoltaicznych na
oknach i balkonach.

(1) - zmiana wprowadzona uchwatg Nr 17/2014 RN z dnia 25.08.2014 .



(2) - zmiany wprowadzona uchwatg Nr 10/2017 RN z dnia 22.06.2017 r.
() - zmiany wprowadzone uchwatg Nr 17/2022 RN z dnia 15.12.2022 r.
4) — zmiany wprowadzone uchwatg Nr 21/2024 RN z dnia 05.12.2024 r.
() — zmiany wprowadzone uchwatg Nr 17/2025 RN z dnia 27.11.2025 .
(6) — zmiany wprowadzone uchwatg Nr 10/2026 RN z dnia 27.08.2026 r.



