SPRAWOZDANIE

z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Kaliskiej Spétdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko - Wiasnosciowej w Kaliszu za 2025r.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalno$cig Spétdzielni.

Rada Nadzorcza swojg funkcje kontrolng realizowata w oparciu o postanowienia
Statutu  KSML-W, przepisy Prawa Spoéidzielczego, Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, wewnetrzne normy w charakterze Regulaminéw oraz roczne Plany
pracy Rady Nadzorczej i jej Komisji, uzupetniane o sprawy wynikajgce z biezacej
dziatalnosci Spétdzielni.

Rada Nadzorcza pracuje w skiadzie 13 osobowym wybranym na 3 - letnig kadencje.

Prezydium Rady Nadzorczej tworzg:

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Niewiadomski Barttomiej
2. Zastepca Przewodniczacego - Mielczarek Pawet

3. Sekretarz Rady - Frankowska Renata

4. Przewodniczgca Komisji Rewizyjnej - Kaminska Jadwiga

Dziatalno$¢ Rady Nadzorczej wpierajg trzy komisje:

1. Komisja Rewizyjna
2. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji
3. Komisja Samorzadowa, Skarg, Wnioskéw | Odwolan.

W 2025 r. Rada Nadzorcza Kaliskiej Spofdzielni Mieszkaniowe] Lokatorsko-
Wrasnoéciowej ogotem odbyta 12 protokotowanych posiedzen, ktore poprzedzone byty
posiedzeniami Prezydium Rady oraz posiedzeniami poszczegolnych komisji
problemowych.

Komisje wypetnialy funkcje opiniodawcze i pomocnicze dla Rady Nadzorczej
dokonujgc analizy opracowar i innych materiatdw, przygotowujgc opinie i wnioski
prezentowane podczas posiedzen Rady.

W trudnych przypadkach zasiegano opinii radcéw prawnych.

Czionkowie Rady Nadzorczej uzyskiwali wyjasnienia, w tym takze dostep
do niezbednej dokumentacji i opracowan od uczestniczgcych w posiedzeniach Rady
Nadzorczej Cztonkéw Zarzadu oraz Gtéwnej Ksiggowej.

Posiedzenia Rady Nadzorczej cbejmowaty nastepujace tematy i zagadnienia:

- analiza wynikdéw gospodarczo — finansowych za 2024 r.,

- oméwienie przeprowadzonej weryfikacji sprawozdania finansowego za 2024 r.,

- oméwienie lustracji peinej dziatalnosci Spoldzielni przeprowadzonej w | kwartale
2025 r. za lata 2022-2024,



- analiza realizacji rzeczowego planu remontéw,

- uchwalenie planu gospodarczo — finansowego na 2025 r.,

- zatwierdzenie zmiany stawek eksploatacyjnych oraz funduszu remontowego dla
lokali mieszkalnych,

- analiza zmiany stawek niezaleznych od Spéldzielni spowodowanych wzrostem cen
energii cieplnej,

- kontrola procedury wyboru wykonawcow robot remontowo-budowlanych,

- kontrola wykorzystania funduszu remontowego,

- analiza optat za centralne ogrzewanie na poszczegéinych osiedlach,

- analiza zalegio$ci w optatach za korzystanie z lokali mieszkalnych i uzytkowych za
poszczegéblne okresy czasowe,

- analiza dziatalnoéci spofeczno — wychowawczej realizowanej w klubach Spoétdzielni
pod wzgledem ekonomicznym i merytorycznym,

- omdwienie przygotowan i realizacji potkolonii zimowych oraz letnich w klubach
Spdldzielni,

- ocena stanu terenow rekreacyjnych, sportowych, placéw zabaw bgdacych
w zasobach Spéldzielni,

- omoéwienie bilansu rozliczenia zuzycia wody,

- omoéwienie funkcjonowania instalacji fotowoltaicznych,

- opiniowanie zmian do regulaminéw Spdidzielni.

- rozpatrywanie i wyjasnianie skarg i wnioskéw cztonkéw Spotdzielni,

- kontrola terminowoséci zatatwiania pism wptywajgcych do Zarzadu i Rady Nadzorczej
KSML-W,

- omdwienie kwestii ubezpieczen budynkéw i mieszkan w zasobach Spoétdzielni
oraz wysokosci wyptacanych odszkodowan przez firme ubezpieczeniowa,

- przyjecie sprawozdan Komisji Rady Nadzorczej oraz opracowanie planéw pracy
na 2026 r.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta 17 uchwat dotyczacych
dziatalnoéci gospodarczo — finansowej oraz spraw organizacyjnych Spétdzielni.
Uchwaly Rady Nadzorczej byly poprzedzane szczegdlowymi i wnikliwymi analizami.
Rada Nadzorcza dokumentowata swoja prace sporzadzajac protokoly z posiedzen,
wykaz podjetych uchwatl, rejestr korespondencji oraz roczne sprawozdanie
z dziatalnosci.

Rada Nadzorcza wspélnie z Zarzadem Spéldzielni pracowata nad wprowadzeniem
zmian do kilku regulaminéw Spétdzieini.

Rada Nadzorcza prowadzita rowniez nadzér nad praca komisji przetargowych.

W toku pracy nie napotkano zadnych nieprawidtowoséci. Umowy na zakres prac zostaty
sporzadzone poprawnie a procedura wyboru wykonawcow przebiegta prawidiowo,
zgodne z przepisami i regulaminami wewnetrznymi Spotdzielni.
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Stan techniczny zasobdow Spoltdzielni jest na odpowiednim poziomie.

Prace remontowe prowadzone byly zgodnie z planem remontéw zatwierdzonym
i nadzorowanym przez Rade Nadzorcza.

Dziatalno$é eksploatacyjna i remontowa w ocenie Rady Nadzorczej prowadzona jest
prawidtowo.

W Spétdzielni prowadzona jest réwniez prawidlowa gospodarka finansowa a jej stan
ekonomiczny jest dobry.

Sprawozdanie finansowe za 2025 r. zostalo sporzadzone w terminie i poddane
badaniu przez bieglego rewidenta.

Analizy wykonania planu gospodarczo-finansowego za 2025 r. wraz z planem
remontéw daty wynik pozytywny.

Spoldzielnia w 2025 r. prawidlowo regulowata zobowigzania wobec swoich
kontrahentéw oraz budzetu, ¢co $wiadczy o stabilnosci jej funkcjonowania.

Rada Nadzorcza kontrolowata takze dziatania windykacyjne prowadzone przez Zarzad
i pracownikéw Spoldzielni w stosunku do diuznikéw zalegajacych z opfatami
za lokale mieszkalne i uzytkowe.

W wyniku dziatah, prowadzonych zgodnie z obowiazujaca w Spoldzielni procedura
windykacyjna, wskaznik zadtuzenia czynszowego systematycznie maleje od wielu lat.
W 2025 r. Spéldzielnia uzyskata wynik 2,90 % wskaznika zadtuzenia
w stosunku do wymiaru.

Na dzien 31.12.2025 r. zalegtosci czynszowe zamknely sie kwota 1.938.643,56 zt.

W 2025 r. prawie wszystkie lokale uzytkowe byly wynajete.

W Kaliskiej Spétdzielni Mieszkaniowej L-W prowadzona jest dziatalnos¢ spoteczno-
wychowawcza w dwoch kiubach.

Jeden klub miesci sie na pietrze budynku przy ul. Konopnickiej 2-4 znanym
jako ,Blaszak® a drugi klub o nazwie ,Serbindw” zlokalizowany jest przy
ul. Serbinowskiej 25.

Oba kluby oferujg atrakcyjne zajecia dla mieszkancéw w kazdym wieku.

Przez caly rok dziatajg tam liczne sekcje tematyczne.

Najmtodsi moga rozwija¢ swoje talenty plastyczne, muzyczne, kulinamne, fotograficzne
i teatralne. Popularnoécig cieszy sie réwniez kiub gier planszowych.

W okresie ferii zimowych i wakacji kluby organizowaly pétkolonie dla dzieci w wieku
od 7 do 12 lat.

Codzienny program zaje¢ byt bogaty, od seanséw filmowych w kinie, rozmaite
warsztaty, po wycieczki wyjazdowe. Z ferii ogétem skorzystato okoto 400 dzieci.
Koszty turnusu sg zréznicowane dla cztonkéw Spétdzielni i pozostatych mieszkancow
miasta.

Dorosli i seniorzy rowniez moga w klubach znalezé co$ dla siebie.

QOrganizowany jest aerobik, yoga i gimnastyka relaksacyjna dla seniorow.



Dziata rowniez klub seniora, teatr da seniordw, klub szachisty, brydzysty, filatelistyczny
oraz Klub Dobrych Spotkan.

t gcznie w obu klubach w stalych zajeciach udziat brato okolo 1000 oséb.

W 2025 r. kluby zorganizowaty wiele imprez cyklicznych i okazjonalnych takich jak:
koncerty muzyczne, wystawy, tumieje, festyny z okazji Dnia Dziecka, imprezy
integracyjne dla seniorow oraz Bal Mikotajkowy dla dzieci.

Kluby staly sie rowniez siedziba niektorych stowarzyszen miedzy innymi
Stowarzyszenia Ptakéw Egzotycznych, Stowarzyszenia Chorych na Cukrzyce oraz
grupy mitosnikow jezyka esperanto.

W klubach Spétdzielni istnieje moziiwosé wynajmu sal na spotkania autorskie,
zebrania, czy konferencje.

W pracy Rady Nadzorczej zawsze brane byly pod uwage zglaszane przez
mieszkancow pisemne wnioski, opinie oraz uwagi.
Na wszystkie pisma udzielono terminowej odpowiedzi.

Reasumujac, najwazniejsze aspekty dziatalnoéci dla Rady Nadzorczej nakierowane
byly przede wszystkim na realizacje zadan statutowych polegajacych na sprawowaniu
kontroli nad finansami Spoétdzielni, nadzér nad dziataniami windykacyjnymi, realizacja
wnioskéw polustracyjnych, nadzér nad realizacja wykonania planowanych remontow,
wspieranie  dziatalnosci  spoteczno-wychowawczej, wspolprace w  zakresie
bezpieczenstwa na terenie osiedli.

Rada Nadzorcza sprawujac statutowy nadzér i kontrole nad dziatalno$cia Spdldzielni
stwierdza, ze jest ona prowadzona zgodnie z zasadami prawidiowej gospodarki
nieruchomosciami z zachowaniem nalezytego stanu finanséw.

Rada Nadzorcza przedkiadajac powyzsze sprawozdanie, sklada podzigkowanie
wszystkim cztonkom Kaliskiej Spéldzielni Mieszkaniowej L-W, czlonkom Rady
Nadzorczej i Rad Osiedli, oraz cztonkom Zarzadu KSML-W za dobra wspdiprace.
Zarzad w sposéb wiasciwy | odpowiedzialny zabezpieczat interesy Spétdzielni
i jej Czionkow.

Dobre wyniki ekonomiczno-finansowe pozwalajg optymistycznie patrzeé w przysztosé.
Powyzsze stwierdzenia pozwalajg Radzie Nadzorczej na przediozenie Walnemu
Zgromadzeniu wniosku o udzielnie absolutorium Cztonkom Zarzadu Spoétdzielni.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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Kalisz, dn. 19.02.2026 r.



