SPRAWOZDANIE

Zarzadu  Kaliskiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej w Kaliszu za 2024 r.

Zarzad Spoldzielni kieruje dziatalno$cig Spoétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

Do jego kompetencji nalezy podejmowanie wszelkich decyzji oraz czynnosci
nie zastrzezonych w ustawach lub statucie innym organom Spétdzielni.

W 2024 r. Zarzad Spétdzielni pracowat w skiadzie:

Prezes Zarzadu — Whodzimierz Karpata

Z-ca Prezesa — Dariusz Piechota.

Czfonek Zarzadu — tukasz Lis.

Zarzad Spotdzielni rozpatrywat sprawy czionkowsko-mieszkaniowe, gospodarczo-
finansowe, utrzymywania zasobow mieszkaniowych oraz sprawy biezace.

I Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe:

W 2024 r. Zarzad podpisat 36 aktow notarialnych przenoszacych prawo odrebnej
wiasnosci lokali na rzecz ich nabywcow.
W wyniku ogtoszonych przetargéw zbyto 3 lokale mieszkalne.
Dziat organizacyjno - czionkowski wydat rowniez wiele zaswiadczen dla potrzeb
cztonkdw, niezbednych do zbycia na rynku wtérnym lokali mieszkalnych, zaswiadczen
do zatozenia ksiegi wieczystej itp.
Dziat techniczny przygotowat dokumenty dla ponad 240 lokali umozliwiajace
sporzadzenie tzw. Swiadectw energetycznych.
Prowadzono korespondencje z urzedami, bankami, komornikami i innymi instytucjami.
Wedtug stanu na dzien 31.12.2024 r. Spotdzielnia liczyta ogotem: 9.817 cztonkow.
W swoich zasobach Spétdzielnia posiada: 9021 lokali mieszkalnych w tym:
6.910 — mieszkania wtasnosciowe

140 — mieszkania lokatorskie
1.971 — prawo odrebnej wiasnosci.

Il Gospodarka zasobami mieszkaniowymi:

Na gospodarke zasobami mieszkaniowymi wptyw maja biezgce zmiany gospodarcze.
W 2024 r. zmienity sie koszty podatkow od nieruchomosci, ceny wody
I odprowadzania Sciekow. Dostawca ciepta Energa Ciepto Kaliskie kilkukrotnie
Zmieniat ceny (zatwierdzane przez Urzad Regulacji Energetyki).

Wzrost cen energii cieplnej w 2024 r., spowodowat konieczno$¢ znaczacego
podniesienia zaliczek na poczet pokrycia kosztow energii cieplnej (centralnego
ogrzewania i cieptej wody).



Nastapito zréznicowanie cen energii cieplnej. Wyzsze ceny o ok. 30 % obowigzuja
dla lokali uzytkowych nie objetych ochrona.

Urzad Miasta przeszacowat wartos¢ gruntow bedacych w wieczystym uzytkowaniu
Spotdzielni, na ktérych zlokalizowane sg pawilony handlowo-usfugowe.

W $lad za tym wzrosty o kilkaset procent optaty od wieczystego uzytkowania.

Ma to znaczenie dla kosztéw wynajmu naszych lokali.

Z uwagi na inflacje — wskaznik za 2024 r. opublikowany przez GUS wyniést 3,6 %.
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu podjeta decyzje o podniesieniu stawki
eksploatacyjnej oraz odpisu na fundusz remontowy od 01.01.2025 .

Prowadzone sa uzgodnienia z Miastem Kalisz dotyczace wymian niezabudowanych
terenow.

W 2024 r. koszty poniesione na gospodarke zasobami mieszkaniowymi zamknely sie
kwota: 31.564.665,24 zi.

Na rosnace koszty eksploatacji majg wptyw czynniki niezalezne od Spétdzielni:
- wzrost cen energii elektrycznej, cieplnej

- wzrost stawek podatku od nieruchomosci

- wzrost ptacy minimalnej

- wzrost prowizji bankowych i pocztowych

- wprowadzenie wymogu dodatkowego badania wind osobowych tzw. resursu.

W 2024 r. Spotdzielnia uiscita w sumie: 7.933.636,00 zt podatkow | optat w tym:
- podatek VAT: 662.268,00 zt

- podatek dochodowy: 490.036,00 zt

- podatek od $rodkow transportu: 1.188,00 zt

- podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie: 1.409.663,00 zt

- gospodarka odpadami komunalnymi: 5.370.481,00 zt.

Prace remontowo-konserwacyjne prowadzone byly przez jednostki wykonawstwa
wiasnego — konserwatoréw osiedlowych oraz wykonawcéw obeych.

W 2024 r. jednostki wykonawstwa wiasnego wykonaty przerob na kwote:
2.139.811,00 zt.

W ubieglym roku usytuowano na terenie osiedli pojemniki umozliwiajace wyrzucanie
elektroémieci. Wiekszy sprzet RTV AGD jest odbierany po wczesniejszym uzgodnieniu
bez optat z domu.

Wazniejsze roboty remontowe wykonane w 2024 roku

a) dekarsko-blacharskie:

— wymiana rynien dachowych na 2 budynkach mieszkalnych,

— remont kominéw na dachu w 2 budynkach mieszkalnych,

naprawa glowic, czap, nasad kominowych, taw kominiarskich w 3 budynkach,
wymiana wylazéw dachowych na 15 budynkach mieszkalnych,
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remont wytazéw dachowych na 7 budynkach mieszkalnych,
remont daszkow wiatrotapow na 2 budynkach mieszkalnych,
remont pokrycia czesci dachu w 1 budynku mieszkalnym,
remont daszkow loggii na 2 budynkach mieszkalnych,
docieplenie czesci stropodachu w 1 budynku mieszkalnym,
remont dachu 1 pawilonu,

b) instalacyjne:

wymiana poziomow zw i cw w 2 budynkach mieszkalnych,

remont kanalizacji sanitarnej w 3 budynkach mieszkalnych,

wymiana 313 odcinkéw pionow wodno-kanalizacyjnych,

modernizacja weztow cieplnych — montaz naczyn wzbiorczych w 1 budynku
oraz wymiana pompy c.o. w 1 budynku,

usuwanie nieszczelnosci instalacji gazowej po przegladach w 513
mieszkaniach,

wymiana 1706 szt. wodomierzy mieszkaniowych zimnej i cieptej wody,
wykonanie instalacji cieptej wody w 5 budynkach mieszkalnych,

remont kanalizacji deszczowej przy 6 budynkach mieszkalnych,

budowa przytacza do sieci cieplnej i wezia cieplnego w 1 budynku
mieszkalnym (Polna 21),

c) elektryczne:

d)

wymiana oswietlenia w korytarzach piwnicznych w 12 budynkach
mieszkalnych,

wymiana zabezpieczen gtownych z wytacznikiem p.poz w 13 budynkach,
wymiana instalacji elektrycznej wewnetrznej linii zasilajacej wraz
z zabezpieczeniami przedlicznikowymi w 6 budynkach mieszkalnych,
modernizacja domofonéw w 31 klatkach,

wymiana instalacji elektrycznej w bibliotece w pawilonie przy
ul. Serbinowskiej 25-27-29,

drogowe:

remont chodnikow przy 5 budynkach,

naprawa nawierzchni przy 2 budynkach,

remont miejsc parkingowych przy budynku M. Konopnickiej 14-16,
remont opaski przy budynku Aleja Wojska Polskiego 53,

remont podestéw przy 2 budynkach,

Utwardzenie terenu pod kontenery na odpady przy 3 budynkach,
naprawy awaryjne — zapadliska przy 4 budynkach,

e) stolarskie:
wymiana okien przez lokatorow przy czesciowej odptatnosci — 97 mieszkan,
wymiana 22 szt. drzwi do piwnic,
wymiana drzwi zewnetrznych do 2 lokali uzytkowych.



f) ogélnobudowlane i malarskie

— wykonano malowanie klatek schodowych w 14 budynkach mieszkalnych,

— wykonano malowanie pomieszczen lokali uzytkowych w budynkach:
3-go Maja 3, Chopina 1a

— wykonano malowanie §cian szczytowych w 13 budynkach mieszkalnych,

— wykonano malowanie $cian podtuznych w 7 budynkach mieszkalnych,

— czeéciowy remont balkonéw i loggii w 12 budynkach mieszkalnych,

— remont pomieszczen biblioteki przy ul. Serbinowskiej 25-27-29,

— remont korytarza piwnicznego po pozarze w budynku przy ul. Podmiejskiej
17,

— remont posadzki w piwnicach w 2 budynkach mieszkalnych,

- malowanie drzwi wejéciowych w 5 budynkach mieszkalnych,

— remont pomieszczen w piwnicy na potrzeby wezta ciepinego w budynku przy
ul. Polnej 21,

— remont schodéw wejéciowych do budynku pawilonu przy ul. Serbinowskiej 5,

— uszczelnienie dylatacji 2 budynkow,

— malowanie przejécia przy bramie przy budynku ul. T. Kosciuszki 23,

g) dzwigi osobowe.

— biezaca naprawa dzwigéw osobowych,

— remont silnika windy przy ul. A. Asnyka 69 kl. |,

— wymiana instalacji w szybie windy po dewastacji przy ul. Widok 101, KL LI,
— remont wciggarki przy ul. Widok 104 Kkl. |,

h) roboty ogrodnicze:
powierzchnia terenéw zielonych obejmuje okoto 35 ha.
dokonano koszenia trawnikow,
— przycinanie drzew i krzewow,
dosadzanie krzewow i kwiatow,
wykonanie rabatek przed budynkami — 11 budynkow mieszkalnych,

i) biezace utrzymanie 17 duzych placow zabaw oraz matej infrastruktury:
— doposazono place zabaw — 3 szt. zabawek,
— wymieniono furtki przy 3 placach zabaw,
— uporzgdkowano place zabaw.

1. Windykacja naleznosci:

Na prowadzenie prawidlowej gospodarki w zakresie utrzymywania nieruchomosci
duzy wptyw maja zadiuzenia czynszowe.
W oparciu o procedurg windykacyjna podejmowano nastepujace dziatania:



- wysylano na biezaco wezwania do zapfaty, propozycje sptaty zadluzen w ratach,
monity, ostateczne wezwania przedsadowe

- wezwania do osob zalegajacych z doptatg do dodatku mieszkaniowego

- skierowano do sadu 80 spraw w tym 69 z tytutu optat za lokal mieszkalny

- zakonczono i wyegzekwowano 95 spraw z tego 12 wniesionych w 2024 r.

- do komornika ztozono 121 wnioskow w tym 86 o wyegzekwowanie naleznosci
za lokal mieszkalny oraz zasgdzonych kosztow i odsetek; 35 spraw o doreczenie
korespondencji i podjecie czynno$ci majacych na celu ustalenie aktualnego adresu
zamieszkania.

Ogélnie wyegzekwowano naleznosci i zakoriczono 100 spraw skierowanych
do komornika z czego 29 wniesionych i zakoriczonych w 2024 r.

Czionkowie Spoétdzielni otrzymujg dofinansowanie do optat z Urzedu Miasta — z takiej
formy pomocy korzysta rocznie 187 mieszkancow.

Na dzien 31.12.2024 r. zadluzenia czynszowe zamknely sie kwotg: 1.768.189,56 zi
co stanowito 3,03 % rocznego wymiaru oplat, w tym zalegto$ci w opfatach na lokalach
uzytkowych wyniosty: 95.955,53 zt co stanowito 2,29 % rocznego wymiaru optat.
Dzieki prowadzonym dziataniom windykacyjnym, zadtuzenia w optatach mimo
rosnacych kosztow zwiaszcza niezaleznych od Spétdzielni, nie rosng.

V. Dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza:

W Kaliskiej Spotdzielni Mieszkaniowej L-W prowadzona jest dziatalnoS¢ spoteczno-
wychowawcza w dwoch klubach zlokalizowanych na Osiedlach: ,Asnyka” oraz
.Serbinow”. Oferta klubéw dotyczy dzieci i os6b starszych.

W Klubie ,BLASZAK" na osiedlu ,Asnyka” dziata kilka statych sekcji oraz kot
zainteresowan o zroznicowanej tematyce, min. sekcja taneczna (taniec wspotczesny,
hip-hop oraz taniec ludowy), sekcja kulinarna, plastyczna, gier strategicznych
i logicznych a takze realizowane sa spotkania dla miodziezy poprzez Klub Fantastyki
ARKHAM.

Ponadto organizowany jest aerobik, yoga i gimnastyka relaksacyjna dla seniorow.

W Blaszaku” dziata rowniez klub seniora, teatr da senioréw, klub szachisty i brydzysty,
klub filatelistyczny oraz Klub Dobrych Spotkan.

W Klubie ,Serbinéw” réwniez dziata kilka statych sekcji i kot zainteresowan, ktore
ciesza sie pozytywna opinig wéréd uczestnikéw, min. klub gier planszowych, odbywaja
sie zajecia wokalne, zajecia muzyczno-sensoryczne dla dzieci, nauka gry na
keyboardzie, koto plastyczne, taniec i aerobik. Na szczegélna uwage zastuguje kofo
fotograficzne eksponujace swoje prace w Galerii ,Serbinéw” oraz sekcja teatralna
(Teatr Mundi).



Klub na Osiedlu ,Serbinéw’ wspotpracuje takze z instytucjami kulturalnymi Miasta
Kalisza, stowarzyszeniami takimi jak: Kaliskie Stowarzyszenie Chorych na Cukrzyce,
Kaliski klub Esperanto, Kaliskie Stowarzyszenie Ptakéw Egzotycznych.

W 2024 r. w obu klubach zorganizowano wiele imprez cyklicznych | okazjonalnych np.
warsztaty, wystepy, koncerty muzyczne, wystawy, festyny z okazji Dnia Dziecka,
spotkania $wiateczne i integracyjne dla senioréw oraz zabawy choinkowe z Mikotajem
dla dzieci.

Ponadto w klubie ,Serbinéw” co roku odbywa sie akcja WOSP z licytacja obrazow
uczestnikow kota plastycznego.

tacznie w obu klubach w statych zajeciach udziat brato udziat okoto 1000 osob.

W obydwu placéwkach w 2024 r. zorganizowano pétkolonie letnie i zimowe, w ktorych
uczestniczyto okoto 400 dzieci.

W klubach Spoéldzielni istnieje mozliwoé¢ wynajmu sal na spotkania autorskie,
zebrania, czy konferencje.

W 2024 r. na dzialalnoé¢ spoteczno-wychowawcza wydatkowano kwote:
568.313,50 zi.

V. Podsumowanie

Sytuacja finansowa Kaliskiej Spotdzielni Mieszkaniowej L-W oraz jej zdolnosé
ptatnicza jest dobra.

Stan $rodkéw pienieznych na rachunkach bankowych zabezpiecza regulowanie
zobowiazari wobec kontrahentéw $wiadczacych ustugi na rzecz Spoétdzielni oraz
zobowiazar wobec budzetu i ZUS.

Za 2024 r. wynik finansowy — nadwyzka w wysokosci: 1.995.435,37 zI rozliczona
zostanie zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia.

Sporzadzono dnia: 24.02.2025r.
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