SRAWOZDANIE

z dzialalnosci Rady Nadzorczej Kaliskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wilasnosciowej w Kaliszu za 2024 r.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza swojg funkcje kontrolng realizowata w oparciu o postanowienia
Statutu KSML-W, przepisy Prawa Spoétdzielczego, Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, wewnetrzne normy w charakterze Regulaminéw oraz roczne Plany
pracy Rady Nadzorczej i jej Komisji, uzupetniane o sprawy wynikajgce z biezacej
dziatalnosci Spétdzielni.

Zadania i obowigzki Rada Nadzorcza odnosita gtéwnie do dziatalnosci Zarzadu
Spotdzielni, zachowujac statutowy podziat kompetencji pomiedzy organami
samorzadowymi Spdtdzielni.

2024 r. byt rokiem wyborczym w kadencjach Rady Nadzorczej Kaliskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej L-W w Kaliszu, gdyz po trzech latach zakonczyta sie dziatalnos¢ Rady
Nadzorczej wybranej w 2021 r.

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni, ktore odbyto sie w V czesciach w dniach
od 13 do 17 maja 2024 r. dokonato wyboru 13 nowych cztonkéw Rady Nadzorczej
na kadencje 2024 - 2027, w zwigzku z tym niniejsze sprawozdanie obejmuje zakres
dziatania poprzedniej i obecnej Rady Nadzorczej.

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej stanowia Prezydium oraz Komisje.

Na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 06.06.2024 r. ustalono nowy skiad Prezydium
Rady:

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej - Niewiadomski Barttomiej
2. Zastepca Przewodniczgcego - Mielczarek Pawet

3. Sekretarz Rady - Frankowska Renata

4. Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej - Kaminska Jadwiga

Rada Nadzorcza wytonita ze swojego grona trzy komisje:

1. Komisje Rewizyjng
2. Komisje Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji
3. Komisje Samorzgdowa, Skarg, Wnioskow i Odwotan.



Komisje odbywaty posiedzenia zgodnie z planem a takze w miare zaistniatych potrzeb
w innych terminach, pracowaty z duzym zaangazowaniem dla dobra Spotdzielni.
Powierzone zadania byty wykonywane solidnie.

W 2024 r. Rada Nadzorcza Kaliskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej og6tem odbyta 13 protokofowanych posiedzen, ktére poprzedzone byty
posiedzeniami Prezydium Rady oraz posiedzeniami poszczegoélnych komisji
problemowych.

Komisje wypetnialy funkcje opiniodawcze | pomocnicze dla Rady Nadzorczej
dokonujac analizy opracowan i innych materialow, przygotowujac opinie i wnioski
prezentowane podczas posiedzen Rady.

W trudnych przypadkach zasiggano opinii radcoéw prawnych.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyli Cztonkowie Zarzadu oraz Gtowny
Ksiegowy.

Cztonkowie Rady Nadzorczej uzyskiwali potrzebne wyjasnienia ze strony cztonkow
Zarzadu oraz pracownikéw Spotdzielni, w tym takze dostep do niezbednej
dokumentaciji i opracowan.

W 2024 r. Rada Nadzorcza zajmowata sie rozwigzywaniem biezacych problemow
bedacych w kompetencji Rady.

Posiedzenia Rady Nadzorczej obejmowaly nastepujgce tematy | zagadnienia:

- analiza wynikéw gospodarczo — finansowych za 2023 r.,

- ombwienie przeprowadzonej weryfikacji sprawozdania finansowego za 2023 r.,

- oméwienie wnioskéw z przeprowadzonej w | kwartale 2022 r. lustracii petnej
dziatalnos$ci Spoétdzielni,

- analiza realizacji rzeczowego planu remontéw,

- uchwalenie planu gospodarczo — finansowego na 2024 r.,

- zatwierdzenie zmiany stawek eksploatacyjnych oraz funduszu remontowego dla
lokali mieszkalnych,

- analiza zmiany stawek niezaleznych od Spétdzielni spowodowanych wzrostem cen
energii cieplnej,

- kontrola procedury wyboru wykonawcéw robot remontowo-budowlanych,

- kontrola wykorzystania funduszu remontowego,

- analiza optat za centralne ogrzewanie na poszczegolnych osiedlach,

- analiza zalegtosci w opfatach za korzystanie z lokali mieszkalnych i uzytkowych za
poszczegodlne okresy czasowe,

- omowienie kosztow eksploataciji i modernizaciji dzwigéw osobowych,

- analiza dziatalnoéci spoteczno — wychowawczej realizowanej w klubach Spoétdzielni
pod wzgledem ekonomicznym i merytorycznym,

- oméwienie przygotowan i realizacji potkolonii zimowych oraz letnich w klubach
Spotdzielni,

- ocena stanu terendw rekreacyjnych, sportowych, placow zabaw bedacych
w zasobach Spoétdzielni,



- omoéwienie bilansu rozliczenia zuzycia wody,

- opiniowanie zbycia lokali w drodze przetargu,

- opiniowanie odptatnego zbycia gruntéw Spoétdzielni,

- omowienie tematu instalacji fotowoltaiki,

- opiniowanie zmian do regulaminéw Spotdzielni.

- rozpatrywanie i wyjasnianie skarg i wnioskéw cztonkéw Spotdzielni,

- kontrola terminowosci zatatwiania skarg cztonkéw Spétdzielni oraz pism
wptywajacych do Zarzadu i Rady Nadzorczej KSML-W,

- omowienie kwestii ubezpieczen budynkdw i mieszkan w zasobach Spoétdzielni
oraz wysoko$ci wyptacanych odszkodowan przez firme ubezpieczeniows,

- przyjecie sprawozdan Komisji Rady Nadzorczej oraz opracowanie planow pracy
na 2025 r.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta 23 uchwaly dotyczgce
dziatalno$ci gospodarczo — finansowej oraz spraw organizacyjnych Spétdzielni.
Uchwaly Rady Nadzorczej byly poprzedzane szczegdtowymi i wnikliwymi analizami.
Rada Nadzorcza dokumentowata swojg prace sporzadzajac protokoty z posiedzen,
wykaz podjetych uchwat, rejestr korespondencji oraz roczne sprawozdanie
z dziatalnosci.

Rada Nadzorcza wspolnie z Zarzgdem Spotdzielni pracowata nad wprowadzeniem
zmian do kilku regulaminow Spotdzielni.

W 2024 r. Zarzad Spotdzielni pracowat w skiadzie 3 osobowym, zgodnie z zapisami
statutowymi.

Rada Nadzorcza w 2024 r. wybrata kompetentng osobe na stanowisko Prezesa
Zarzadu, ktora obejmuje swoja funkcje z dniem 01.03.2025 r., w zwigzku z rezygnacjq
ze stanowiska obecnego Prezesa z dniem 28.02.2025 r.

Rada Nadzorcza zatwierdzita strukture organizacyjna Spotdzielni.

Rada Nadzorcza prowadzita rowniez nadzér nad pracg komisji przetargowych.

W toku pracy nie napotkano zadnych nieprawidtowosci. Umowy na zakres prac zostaty
sporzgdzone poprawnie a procedura wyboru wykonawcow przebiegta prawidtowo,
zgodne z przepisami i regulaminami wewnetrznymi Spétdzielni.

Stan techniczny zasobéw Spétdzielni jest na odpowiednim poziomie.
Prowadzone sg prace remontowe i modernizacyjne.

W ramach planu remontéw realizowane sg prace instalacyjne: wymiany poziomow
zimnej i cieptej wody oraz czes$ciowe wymiany pionéw, wykonano budowe przytgcza
do sieci cieplnej i wezta cieplnego w 1 budynku mieszkalnym (Polna 21).



Prace elektryczne polegaty na wymianach o$wietlenia w korytarzach piwnicznych
w 12 budynkach mieszkalnych, modernizacji domofonéw w 31 klatkach, wymianie
instalacji elektrycznej w bibliotece w pawilonie przy ul. Serbinowskiej 25-27-29.
Wykonano remont chodnikéw i naprawy nawierzchni oraz miejsc parkingowych.

Z prac ogblnobudowlanych i malarskich wykonano malowanie klatek schodowych
w 14 budynkach mieszkalnych, wykonano malowanie pomieszczen lokali uzytkowych
w budynkach: 3-go Maja 3, Chopina 1a, wykonano malowanie $cian szczytowych
w 13 budynkach mieszkalnych, wykonano malowanie $cian podtuznych w 7
budynkach mieszkalnych, czesciowy remont balkonow i loggii w 12 budynkach
mieszkalnych, remont pomieszczen biblioteki przy ul. Serbinowskiej 25-27-29.

Byly wykonywane biezace naprawy dZwigow osobowych.

Doposazono i uporzadkowano place zabaw.

Sukcesywnie prowadzone sa prace zwigzane Z pielegnacjg zieleni, w tym
wykonywane byly nowe zasadzenia.

W 2023 r. Spotdzielnia zrealizowata inwestycjge polegajacg na budowie instalacji
fotowoltaicznej na 15 na wiezowcach oraz 1 na pawilonie biurowym a jej uzytkowanie
znaczaco wplyneto na zmniejszenie kosztow energii elektrycznej zuzywanej do obstugi
czesci wspolnych.

Catoé¢ wytworzonej energii w 2024 r. wyniosta 194 tys. KW.

Dzieki instalacji Spétdzielnia zaptacita okoto 90.000,00 zt mniej za energie elektryczng
dotyczaca wiezowcow oraz okoto 10.000,00 zt mniej za energie elektryczng dotyczacy

pawilonu.
Spotdzielnia uzyskata dofinansowanie w wysokoéci 50 % kosztéw netto z Banku

Gospodarstwa Krajowego.
Z przeprowadzonych analiz wynika, iz zwrot poniesionych kosztéw na inwestycje na
wiezowcach nastapi za 7-8 lat, na pawilonie za okoto 9 lat.

W ciggu 2,5 roku wykonano instalacje cieplej wody w 12 budynkach na Osiedlu
_Kaliniec" (zakoriczenie — luty 2025 r) Tym samym zlikwidowano tzw. junkersy
w 450 mieszkaniach. Przygotowywane sg realizacje na nastgpnych budynkach.

Dziatalno$é eksploatacyjna i remontowa w ocenie Rady Nadzorczej prowadzona jest
prawidfowo.

W Spétdzielni prowadzona jest réwniez prawidiowa gospodarka finansowa a jej stan
ekonomiczny jest dobry.

Sprawozdanie finansowe za 2024 r. zostato sporzadzone w terminie i poddane
badaniu przez biegtego rewidenta.

Analizy wykonania planu gospodarczo-finansowego za 2024 r. wraz z planem
remontow daty wynik pozytywny.

Spotdzielnia w 2024 r. prawidtowo regulowata zobowigzania wobec swoich
kontrahentéw oraz wobec bankéw i budzetu, co $wiadczy o stabilnosci jej
funkcjonowania.



Rada Nadzorcza kontrolowata takze dziatania windykacyjne prowadzone przez Zarzad
I pracownikow Spoétdzielni w stosunku do diuznikéw zalegajgcych z optatami
za lokale mieszkalne i uzytkowe.

W wyniku dziatan, prowadzonych zgodnie z obowigzujgca w Spdtdzielni procedura
windykacyjna, wskaznik zadtuzenia czynszowego systematycznie maleje od wielu lat.
W 2024 r. Spotdzielnia uzyskata wynik 3,03 % wskaznika zadtuzenia
w stosunku do wymiaru.

Na dzien 31.12.2024 r. zalegtosci czynszowe zamknety sie kwotg 1.768.189,56 zt.
Nie wystepuja zagrozenia skutkujgce wzrostem zadtuzen.

W 2024 r. prawie wszystkie lokale uzytkowe byty wynajete.

W Spéfdzielni prowadzona jest dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza poprzez dwa
kluby na osiedlach: ,Serbinéw” oraz ,Asnyka”.

Oferta klubéw dotyczy dzieci i osob starszych.

W obydwu placowkach w 2024 r. zorganizowano pétkolonie zimowe oraz letnie,
w ktorych udziat wzieto okoto 400 dzieci.

Potkolonie cieszyly sie zainteresowaniem i uptynety bezpiecznie.

Dzieci miaty zapewnione atrakcje, opieke oraz positek. Byty dodatkowo ubezpieczone.
W Klubach osiedlowych przez caty rok dziata kilka sekcji oraz koét zainteresowan
o zréznicowanej tematyce: sekcja taneczna, kulinarna, plastyczna, gier strategicznych
i planszowych, koto fotograficzne, zajecia wokalne, muzyczne oraz sekcja teatralna.
Ponadto organizowany jest aerobik i gimnastyka dla seniorow.

W 2024 r. kluby zorganizowaty wiele imprez cyklicznych i okazjonalnych takich jak:
koncerty muzyczne, wystawy, turnieje, festyny z okazji Dnia Dziecka, imprezy
integracyjne dla senioréw oraz Bal Mikotajkowy dla dzieci.

tacznie w obu klubach w statych zajeciach udziat brato okoto 1000 osob.

W pracy Rady Nadzorczej zawsze brane byly pod uwage zgtaszane przez
mieszkancow pisemne wnioski, opinie oraz uwagi.
Na wszystkie pisma udzielono terminowej odpowiedzi.

Reasumujgc, najwazniejsze aspekty dziatalnosci dla Rady Nadzorczej nakierowane
byly przede wszystkim na realizacje zadan statutowych polegajacych na sprawowaniu
kontroli i nadzoru nad finansami Spétdzielni, nadzér nad dziataniami windykacyjnymi,
realizacjg wnioskéw polustracyjnych, nadzér nad realizacjg wykonania planowanych
remontdw, wspieranie dziatalnosci spoteczno-wychowawczej, wspotprace w zakresie
bezpieczenstwa na terenie osiedli.

Rada Nadzorcza sprawujac statutowy nadzér i kontrole nad dziatalnoscig Spotdzielni
stwierdza, ze jest ona prowadzona zgodnie z zasadami prawidtowe] gospodarki
nieruchomosciami z zachowaniem nalezytego stanu finansow.



Rada Nadzorcza przedkiadajgc powyzsze sprawozdanie, sktada podziekowanie
wszystkim czionkom Kaliskiej Spotdzielni Mieszkaniowej L-W, cztonkom Rady
Nadzorczej i Rad Osiedli, ktorzy dziatali w obecnej i poprzedniej kadencji oraz
cztonkom Zarzadu KSML-W za dobrg wspoiprace.

Odbywata sie sprawna obstuga mieszkancow przez pracownikéw Spétdzielni, rowniez
wszelkie rozliczenia z mieszkanicami przebiegaty ptynnie.

Zarzad w sposéb wiasciwy i odpowiedzialny zabezpieczat interesy Spotdzielni i je]
Cztonkow.

Dobre wyniki ekonomiczno-finansowe pozwalaja optymistycznie patrze¢ w przysztosc.
Powyzsze stwierdzenia pozwalajg Radzie Nadzorczej na przediozenie Walnemu
Zgromadzeniu wniosku o udzielnie absolutorium Czlonkom Zarzadu Spétdzielni.

Przewodniczacy Rady Nadzorcz

vt

/ Niewiadomski Barttomiej /

Kalisz, dn. 27.02.2025 r.



