STATUT
Kaliskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wlasnosciowej

w Kaliszu

( tekst jednolity - uwzglednia zmiany dokonane w roku 1987, 1989,
1990, 1991, 1994, 1995, 1996, 2000, 2001, 2003, 2006, 2007,
2013 2016)



STATUT KALISKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
LOKATORSKO-WLASNOSCIOWEJ W KALISZU

(TEKST JEDNOLITY)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1
Spétdzielnia nosi nazwe Kaliska Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-

Wiasnosciowa w Kaliszu.
§ 2
1. Siedzibg Spotdzielni jest Kalisz.
2. Spodtdzielnia dziata na terenie Kalisza, Miasta i Gminy Nowe Skalmierzyce
oraz gmin Mycielin, Opatowek i Zelazkow.
3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

Spotdzielnia moze by¢ czionkiem organizacji zrzeszajgcych spotdzielnie
budownictwa mieszkaniowego w celu reprezentowania ich interesow.

§ 4
1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkdw oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych
lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
czionkéw spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

1") (skreslony)

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wtasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego
udziatu we wspoétwiasnosci w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkéw wiasnosci tych domow,

4) udzielanie pomocy czionkom w budowie przez nich budynkéw
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

3. Spotdzielnia zarzgdza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub mienie
jej cztonkow.

4. Spotdzielnia moze zarzgdzac nieruchomoscig niestanowigcg jej mienia lub
mienia jej cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wiascicielem
(wspotwitascicielami) tej nieruchomosci.



5. Spéidzielnia moze prowadzi¢ takze inng dziatalno$¢ gospodarczg —
wytwdrczg, budowlana, ustugowg i handlowa, w szczegdlnosci zaktady
produkcji pomocniczej, zaktady remontowo-budowlane i placowki handlowe,
zwigzang bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w ust. 1.

6. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalng na
rzecz cztonkéw i osob nie bedacych czionkami na zasadach wynikajacych z
obowigzujacych przepisow.

Il. CZLONKOWIE

§5
1. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna i osoba prawna.
2. Osoba fizyczna moze by¢ czionkiem Spétdzielni, chocby nie miata zdolnosci
do czynnosci prawnych lub miata ograniczong zdolnos¢ do czynnosci
prawnych.
3. Czlonkami Spétdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, chocby spétdzielcze prawo
do lokalu mieszkalnego albo prawo odrebnej wtasnosci lokalu przystugiwato tylko
jednemu z nich. Maizonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czionkéw Spotdzielni.
4. Czlonkowi Spoétdzielni — osobie prawnej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
5. Osoba fizyczna i prawna ubiegajaca sie o przyjecie w poczet cztonkdw ma
obowigzek wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na zasadach
okreslonych w dalszych postanowieniach statutu.
6. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo spoétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni jest tylko jedna z
nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgtoszenia
sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystgpienia do sgdu wyboru dokonuje Spétdzielnia.

§ 6
1. Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewaznoscig w formie pisemne;j.
Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawieraé
jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest
osobg prawng - jej nazwe i siedzibe, ilos¢ zadeklarowanych udziatéw,
stwierdzenie o jaki lokal, mieszkalny czy uzytkowy, ubiega sie oraz dane do-
tyczace wktadéw. Cztonek moze w deklaracji lub w odrebnym pisemnym
oswiadczeniu zlozonym Spoétdzielni wskazaé osobe, ktorej Spoétdzielnia
obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty.
2. W poczet cztonkéw Spétdzielni przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach o-
kreslonych w regulaminie przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali
i zamiany lokali uchwalonym przez Rade Nadzorczg oraz majgc na uwadze,
ze liczba cztonkéw przyjmowanych do Spétdzielni powinna odpowiada¢ liczbie
mieszkan przewidywanych do budowy lub lokali z odzysku.
3. (skreslony)



4. Przyjecie w poczet czionkédw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch czionkéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

5. Zarzad nie moze odmowic przyjecia do Spétdzielni:

1) osoby, kitéra nabyta witasnosciowe prawo do lokalu lub wktad budowlany
wraz ze zwigzanymi z nim uprawnieniami w sposob prawem przewidziany,
jezeli odpowiada ona wymaganiom statutu,

2) osoby, ktorej przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
matzenstwa albo po sSmierci jednego z matzonkéw, jezeli dopetnita ona
wymogoéw ustawowych i statutowych,

3) osoby, ktoérej przystuguje roszczenie o przyjecie do Spoétdzielni i zawarcie
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub roszczenie o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o
budowe lokalu, jezeli dopetnita ona wymogow ustawowych i statutowych,
chyba Ze roszczenie to powstato w zwigzku z wykluczeniem cztonka ze
Spoétdzielni, a przyczyny, ktére spowodowaty wykluczenie dotyczg takze tej
osoby,

4) osoby, ktorej matzonek jest cztonkiem Spétdzielni.

6. Decyzja o przyjeciu w poczet czionkéw oséb, o ktérych mowa w ust. 5,
powinna by¢ podjeta w ciagu jednego miesigca, a w pozostatych wypadkach w
ciggu szesciu miesiecy od dnia ztozenia deklaracji cztonkowskiej. O decyzji
Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie najpdzniej w
ciggu 14 dni od podjecia decyzji.

7. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie
decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno byc¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorczg najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia
jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

1. Umowy o budowe lokalu z czionkami ubiegajgcymi sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu zawiera sie w Kkolejnosci przyjecia w poczet czionkéw
Spotdzielni.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego (§ 22 ust. 5) albo spotdzielczego wtasnosciowego prawa do
lokalu (§ 27" ust. 1) Spétdzielnia ogtasza przetarg na ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu.

3. Pierwszehstwo w nabyciu lokalu majg czionkowie, ktérzy nie majg
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgtoszg gotowos¢ zawarcia umowy
o ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdiuzej oczekujgcy.
Warunkiem przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu na takiego cztonka jest
wplata wartosci rynkowej lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego.



4. Zawiadomienie o przetargu na ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
wywiesza sie na tablicy ogtoszehn w biurze Spétdzielni oraz publikuje w prasie
lokalnej co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
5. Za czionka Spoldzielni nie majacego zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych uwaza sie czionka nie posiadajgcego tytutu prawnego do
zadnego mieszkania.
6. Szczegotowy tryb i zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§8

1. Osoba przyjeta w poczet czionkéow w wypadku ustania czionkostwa w
okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej
osobe, ktérej cztonkostwo ustato.
2. Z osobg przyjeta w poczet cztonkdw w wypadku ustania cztonkostwa w
okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu, Spoétdzielnia
zawiera takg umowe w kolejnosci przystugujacej bytemu (poprzedniemu)
cztonkowi.

§9
Szczegotowe zasady okreslajace kolejno$¢ zawierania umow o budowe lokali i
ustanawiania praw do lokali oraz prowadzenia rejestru cztonkow i rejestru
umoéw okresla regulamin, o ktérym mowa w § 6 ust. 2.

ll. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 10
1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spétdzielni,
2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,
3) prawo do udziatu z gtosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz
prawo zgdania w trybie przewidzianym w statucie zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,
4) prawo do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,
5) prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
Spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz
faktur i umdéw zawieranych przez Spoidzielnie z osobami trzecimi, z
zachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa,
6) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,
7) prawo do odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od
uchwat w sprawach wynikajacych ze stosunku czionkostwa w sposob i
terminach okreslonych w statucie,
8) prawo do zaskarzania do sgdu uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej w trybie okreslonym w dalszych postanowieniach statutu,



9) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi ze

wspolnych pomieszczen oraz urzadzen i ustug Spoétdzielni,

10) prawo do ubiegania sie o spétdzielcze prawo do lokalu lub miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym albo o ustanowienie odrebnej

wiasnosci lokalu lub utamkowego udziatu we wspétwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych.

2. Spoétdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z

osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje

uzasadniona obawa, ze czionek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czionek, ktéremu
odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami
trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sgadu rejestrowego o zobowigzanie

Spotdzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢é w terminie 7

dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3 ustawy —

Prawo spotdzielcze).

3. Koszty sporzgdzenia odpisow i kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 5, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,

pokrywa czionek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla

Zarzad Spoétdzielni.

4. Czionek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw zgtasza pisemnie

Zarzadowi Spotdzielni wykaz dokumentéw, ktérych odpisy (kopie) chce

otrzymac. Zarzad wyznacza termin wydania odpiséw (kopii) tych dokumentéw,

nie dtuzszy jednak niz 14 dni.
§ 11

Czilonek jest obowigzany:

1) przestrzegaé przepiséw prawa, postanowien statutu i opartych na nich
regulamindw oraz innych uchwat organéw Spoétdzielni,

2) dbac o dobro i rozwoj Spoétdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan
statutowych,

3) wnies$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

4) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wktad budowlany, chyba Ze ubiega sie o
cztonkostwo jako wspotmatzonek cztonka,

5) uiszcza¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu, garazu lub terenu,

6) zawiadamia¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji
czlonkowskiej i ruchu os6b zamieszkatych w lokalu,

7) dba¢ o poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jego zabezpieczenie,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatéw,

9) korzystac z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

10) udostepni¢ lokal do przeprowadzenia niezbednych przegladéw, napraw,
konserwacji, remontéw i modernizaciji,

11) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez
rzeczoznawce majgtkowego, a takze w celu sprawdzenia sprawnosci
urzgdzenn pomiarowych i podzielnikbw oraz odczytu wskazan tych
urzadzen.



A. Postepowanie wewnatrzspotdzielcze

§ 12
1. Whnioski czionkéw skierowane do Zarzadu, jezeli statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca, a jezeli sprawa
jest skomplikowana - w ciggu 2 miesiecy od dnia ich ztozenia.
O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
czionka na pismie.
2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze
stosunku cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢
cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.
Jezeli we wskazanym terminie czionek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu
staje sie ostateczna.
3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3
miesiecy od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujagcemu sie odpis uchwaty
wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspétdzielczym ostateczna.
3a. Rada Nadzorcza i Zarzad mogag uchyli¢ lub zmieni¢ swojg decyzje, jezeli
wyjdg na jaw nowe okolicznosci faktyczne lub prawne, majace wptyw na tresé
decyzji (uchwaty).
4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia
podjecia, a jezeli statut przewiduje jej doreczenie - od dnia otrzymania tej
uchwaty na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co
najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdziel-
czym ostateczna. Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorgcza sie
odwotujgcemu sie cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a
odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.
7. W sprawach o wykluczenie albo wykreslenie z rejestru czionkow
Spotdzielni, postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym,
stosuje sie z uwzglednieniem postanowien § 55 statutu.

B. Wpisowe, udziaty i wktady

§ 13
1. Wpisowe wynosi 100 zi, a udziat 100 zt.
2. Czionek Spoétdzielni ubiegajacy sie o spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego albo o prawo odrebnej witasnosci lokalu mieszkalnego
jest obowigzany zadeklarowa¢ co najmniej jeden udziat, a cztonek ubiegajacy



sie 0 prawo odrebnej wlasnosci takiego lokalu (udziat we wspotwtasnosci w
garazu wielostanowiskowym) oraz cztonek ubiegajacy sie jednoczesnie o
prawo do lokalu mieszkalnego i lokalu o innym przeznaczeniu (garazu) — co
najmniej dwa udziaty (200 zt).
3. Wpisowe i zadeklarowane udziaty czionek jest obowigzany wptaci¢ do
Spétdzielni w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu
cztonkostwa. Niewptacenie wpisowego lub udzialu w tym terminie moze
spowodowac wykreslenie z rejestru cztonkow.

§ 14
1. Cztonkowie Spoéidzielni ubiegajacy sie o ustanowienie na ich rzecz
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie
wktadoéw mieszkaniowych lub budowlanych.
2. Przez koszt budowy lokalu, o ktéorym mowa w ust. 1, rozumie sie czesé
kosztéw zadania inwestycyjnego przypadajgcych na lokal, o ktéry ubiega sie
cztonek Spotdzielni.
3. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji mieszkaniowej Rada
Nadzorcza uchwala zasady rozliczania kosztow budowy i ustalania wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych. Koszty budowy lokali i wktady mieszkaniowe i
budowlane ustala sie w dwoch etapach:
1) wstepnie — w oparciu o planowany koszt budowy wynikajacy ze zbiorczego
zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego,
2) ostatecznie — po zakonczeniu budowy i koncowym rozliczeniu zadania
inwestycyjnego.
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlinych lokali stanowi podstawe do
okreslenia przez Spoétdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z
cztonkami wstepnej wysokosci wymaganego wktadu i termindw wnoszenia
przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.
4. Przy okreslaniu kwoty wktadu mieszkaniowego lub budowlanego stosuje sie
warunki wynikajace z umow kredytowych, w ramach ktérych byto realizowane
finansowanie kosztéw budowy lokalu.

a) (skreslony)

§ 15

1. Czlonek ubiegajacy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoéidzielnie pomocag ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciggnigetego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w
spfacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

2. Czlonek uzyskujacy spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad



mieszkaniowy w wysokosci wkiadu wyptaconego osobie uprawnionej, o ktérej
mowa w § 22 ust. 6, oraz zobowigzuje sie do sptaty dlugu obcigzajacego te
osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez Spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. (skreslony)

4. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek, z ktérym Spoétdzielnia
zawiera nowg umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkiad
mieszkaniowy albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z
tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje sie do pokrywania
pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajace;j
na jego lokal.

5. (skreslony)

b) (skreslony)

§ 16
1. Czlonek ubiegajacy sie¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu wnosi
wkifad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie w
wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego
lokal. Jezeli czes¢ wkitadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.
2. (skreslony)
3. (skreslony)
4. (skreslony)
5. (skreslony)
6. Cztonek ubiegajacy sie o prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, do ktérego
wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Ilub
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, przystugujace innej osobie, wnosi
wkitad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu na
dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.

c) (skreslony)

§ 17
(skreslony)

§ 18
1. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego lub wkiadu budowlanego oraz zasady
jego wnoszenia okresla Zarzad na podstawie obowigzujagcych w Spoétdzielni
zasad ustalania kosztow budowy lokalu i zamieszcza regulujace te kwestie
postanowienia w zawieranej z cztonkiem umowie o budowe lokalu. W ten sam
sposob okresla sie zasady uczestniczenia cztonka w innych zobowigzaniach
Spotdzielni zwigzanych z budowa.



2. Postanowienia dotyczace zasad ustalania wysokosci i wnoszenia wktadow
budowlanych na lokale mieszkalne stosuje sie odpowiednio do lokali o innym
przeznaczeniu.
3. (skreslony)
4. (skreslony)
5. Szczegotowe zasady ustalania wysokosci i wnoszenia wktadow
mieszkaniowych i budowlanych oraz zasad ustalania kosztow budowy lokalu i
rozliczen z tym zwigzanych wustala Rada Nadzorcza uwzgledniajac
postanowienia § 15 — 19 statutu oraz warunki, na jakich Spétdzielnia korzysta
z pomocy ze srodkoéw publicznych lub z innych srodkéw w szczegélnosci z
kredytu zaciggnietego na sfinansowanie kosztéw budowy lokali.

§ 19
1. Wartos¢ pracy cztonka i jego rodziny oraz wartos¢ wniesionych przez niego
materiatbw budowlanych moze by¢ zaliczona na wktad mieszkaniowy lub
budowlany.
2. Wyceny wktadu wniesionego w formie okreslonej w ust. 1 dokonuje Zarzad
na podstawie zasad uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

C. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 20
1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje sie oddaé czionkowi lokal mieszkalny
do uzywania, a czionek zobowigzuje sie wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczaé optaty okreslone w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych, zwanej dalej ,ustawq”, i w statucie Spétdzielni.
2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc¢
ustanowione w budynku stanowigcym wilasnos¢ Iub wspdtwtasnosé
Spotdzielni.
3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekuciji.
4. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy czionkiem a Spoéitdzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.
5. Spoitdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.
6. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.
7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.



7'. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
8. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita
dla siebie odrebng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie witasnosci
lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz cztonka, ktéremu
przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

§ 21
1. Z czlonkiem Spétdzielni ubiegajacym sie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac¢:

1) zobowigzanie czionka Spofdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego,

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Cztonek, o ktéorym mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy, o ktérym
mowa w § 15 ust. 1.
3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 22
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila
ustania czionkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w dalszych
postanowieniach statutu.
2. Spoidzielnia moze podjg¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:
1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie
z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajgc do powstania
szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspélnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub
2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczaniem opfat, o ktéorych mowa w § 46
ust. 3, za 6 miesiecy.
3. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom, Spoétdzielnia moze podja¢ uchwate, o ktdrej mowa w
ust. 2, wobec jednego lub obojga matzonkow.
4. Do uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spétdzielcze
o uchwale o wykluczeniu czionka ze Spétdzielni. Z chwilg gdy wygasniecie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie



uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2 i 3, stanie sie skuteczne, ustaje cztonkostwo
w Spétdzielni.
5. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia, z zastrzezeniem § 26, ogtasza nie pozniej niz w
ciagu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami § 7
statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.
6. W wypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego
lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé¢
wyzsza od kwoty, jaka Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnie zgodnie z
postanowieniami statutu.
7. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgca na dany lokal czes¢
zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 21 ust. 1
pkt 1, w tym w szczegolnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli
Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z
innych srodkow, potraca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych opfat, o
ktorych mowa w § 46 ust. 3, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.
8. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg czionka Spodtdzielni, na rzecz ktérego Spoétdzielnia dokonuje
przeniesienia wtasnosci lokalu.
9. Warunkiem wypfaty, o ktérej mowa w ust. 6, jest opréznienie lokalu.
10. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnieciem prawa do 1tego lokalu, jest niewazna.

§ 22

(skreslony)

§ 23
1. Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni, o ktéorych mowa w § 21 ust. 1 pkt 1, w tym w
szczegoblnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami
z zastrzezeniem pkt 2;
2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu Ilub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spodidzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych srodkéw;
3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 46 ust. 3.
2. Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy
od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spotdzielni nie



przystuguje prawo wtasnos$ci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w
postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz
ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
4. (skreslony)

§ 24
1. Po ustaniu maizenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoétdzielnie,
ktoremu z nich przypadio spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowdd wszczecia postepowania sgdowego o
podziat tego prawa. Byty matzonek niebedacy cztonkiem Spotdzielni powinien
ztozy¢ deklaracje cztonkowskg w terminie 3 miesiecy od dnia, w ktérym
przypadto mu prawo do lokalu. Bytemu matzonkowi przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.
2. Jezeli matzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1,
Spétdzielnia wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6
miesiecy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze spowodowa¢ jego
niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spétdzielnia moze
podja¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 25
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu maizonkom, przypada
drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spétdzielni,
powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka ztozy¢
deklaracje cztonkowska. Matzonkowi zmartego cztonka Spotdzielni przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czionkdéw Spoétdzielni. Przepis § 24 ust. 2
stosuje sie odpowiednio.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia
wkiadu.

§ 26
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie niedokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 24,
roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje
dzieciom i innym osobom bliskim.
2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie § 22 lub niedokonania czynnosci, o ktérych mowa
w § 25, roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystugujg matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.
3. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
osobom, o ktérych mowa w ust. 2, ktére miaty wspodlnie z cztonkiem



zamieszkaé¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.
4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 — 3, konieczne jest
zfozenie w terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sig kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.
5. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spétdzielni w wypadku, o ktérym mowa
w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej
cztonkostwo ustato.
6. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych
mowa w ust. 3, Spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg
tego lokalu ustalong zgodnie z § 22 ust. 6 7.
7. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie
umowy o budowe lokalu osobom, o ktéorych mowa w ust. 3, przystugujg
roszczenia o przyjecie do Spétdzielni i zawarcie umowy.

§ 27
1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadto$ciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni nabywcag budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spdétdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego przeksztatlca sie w prawo najmu podlegajace
przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie Kodeksu cywilnego.
2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi lub osobom, o ktérych mowa w § 26 ust. 1
lub 2, przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni. Postanowienia § 24
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.
3. Przez bylego czionka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czionka,
ktérego cztonkostwo ustato na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w
zwigzku z zakonczeniem postepowania likwidacyjnego lub upadtosciowego i
ktéremu przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

C'. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§ 27"

1. (skreslony)

2. (skreslony)

3. (skreslony)

4. (skreslony)

5. (skreslony)

6. Spotdzielnia nie moze odmowiC przyjecia w poczet cztonkdédw nabywcy
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.



§ 272
1. Spoidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.
2. (skreslony)
3. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest
niewazne.
4. Umowa zbycia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwtocznie Spétdzielni.
5. (skreslony)
6. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa
zbycia utamkowej czesci wilasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywistoscig jest niewazna.
§ 27°
(skreslony)
§ 27
(skreslony)
§ 27°
(skreslony)
§ 27°
Spétdzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktérych zostaty
zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.
§ 277
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata roznica
miedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wkiadu budowlanego a kosztami
budowy lokalu, uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czionek albo
osoba niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorym w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 278
1. (skreslony)
2. (skreslony)
3. (skreslony)

§ 27°

1. Jezeli spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercéw, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢é sposrod siebie petnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wtgcznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w
postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.



2. W razie Smierci jednego z matzonkéw, ktorym spoétdzielcze prawo
wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 1 stosuje
sie odpowiednio.

§ 2710
W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 46
ust. 3, 3'i 9, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z
lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzgdkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego Kkorzystanie =z innych lokali Ilub
nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu
zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spoétdzielni na
wniosek Rady Nadzorcze;j.

§ 2711
1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposéb
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spoétdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowieniami statutu (§ 7).
2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez osobe, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagniety przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.
3. Warunkiem wypfaty wartosci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu jest opréznienie lokalu, o ktérym mowa w § 63 ust. 1.
4. Koszty okreslenia wartosci rynkowej spoétdzielczego wtasnosciowego prawa
do lokalu obcigzajg osobe uprawniona, wystepujaca o zwrot wartosci tego
prawa. Z naleznej osobie uprawnionej wartosci prawa do lokalu potraca sie
roszczenia wzajemne Spoéidzielni wobec cztonka (osoby niebedacej
cztonkiem), ktéremu przystugiwato spétdzielcze witasnosciowe prawo do
lokalu, w szczegolnosci z tytutu zad}uieni1a2 w optatach za uzywanie lokalu.

§ 27
1. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.
2. Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spoétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.
3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego
prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w § 27'" ust. 2 oraz z tytutu
obcigzenia hipotekg. Obowigzek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia
prawa w drodze przetargu.

§ 2713
Do egzekucji ze spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.



§ 2714
1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej czionkiem Spétdzielni,
ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, Spoétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu:
1) splaty przypadajagcych na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 46 ust. 3 i 3".
3) (skreslony)
4) (skreslony)
1'. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy
od dnia ztozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe zatozenia
ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka
Spétdzielni, albo osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktérych Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 2715
1. Na pisemne Zzadanie cztonka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem
Spotdzielni, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te
osoby utamkowy udziat we wspoétwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po
dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 27" ust. 1.
2. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu
stanowigcego wspoétwtasnos¢ osob, o ktdrych mowa w ust. 1, pokrywajg w
odpowiednich utamkowych czesciach te osoby, zgodnie z postanowieniami §
27" ust. 2.

§ 2716
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czionka albo
osobe niebedacg cztonkiem Spoétdzielni, ktoérej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spotdzielni chyba Zze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie
w bezpfatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
Czynnosci.
2. Umowy zawarte przez cztonka albo osobe niebedaca cztonkiem Spoétdzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w sprawie
korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego prawa do tego lokalu.



§ 2717
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla
siebie odrebng wiasnos$c¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastgpi¢
wytacznie na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do tego lokalu albo osoby niebedacej czionkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe pr1a8W0 do tego lokalu.

§ 27
Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadfo$ciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w
budynku nie bedzie spodtdzielnia mieszkaniowa, spétdzielcze witasnosciowe
prawo do lokalu przeksztatca sie w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spoétdzielnie
mieszkaniowag bytemu czionkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.

§ 2719
Postanowienia § 27" ust. 6, § 27%ust. 1, 3,416, § 27°, § 277, § 27°- 27" i §
27'® - 27" stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolno stojacych.

D. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu

§ 28
1. Z czionkiem ubiegajacym sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie czionka Spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Czlonek, o ktérym mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedtug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajgcej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli
czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnietego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
cztonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jego lokal.



3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 i ust. 2 nie dotyczg czionkow, ktdrzy zawierajg
umowe o budowe bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w wypadku
zadan nieobejmujgacych nieruchomosci wspdlnych lub czesci wspdlnych.
4. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.

§ 29
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 28 ust. 1, powstaje
roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywg odrebnej wlasnosci lokalu. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci
lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescia, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez
wniesiony wktad budowlany albo jego cze$C i staje sie skuteczne z chwilg
przyjecia w poczet cztonkéw nabywcy lub spadkobiercy, z tym Zze w razie
kolejnego zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w
poczet czionkéw zbycie to staje sie skuteczne z chwila przyjecia kolejnego
nabywcy w poczet cztonkéw. Postanowienia § 33 stosuje sie odpowiednio.
3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej witasnosci lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 30
1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez cztonka Spotdzielni lub Spotdzielnie.
2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat warunkéw okreslonych w § 28 ust. 1 pkt 11 5, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego
bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.
3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 31
1. Spéidzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wlasnos¢ lokalu
najpdzniej w terminie 3 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpézniej
w terminie 3 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow
albo os6b wskazanych przez czionka Spoétdzielni, ktére wspdlnie z nim
ubiegajq sie o ustanowienie takiego prawa.

§ 32
1. Umowa o ustanowienie odrebnej witasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spoétdzielnie tgcznie ze wszystkimi czionkami, ktérzy ubiegajg sie o
ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w
nieruchomosci. W takim wypadku wysokosé udziatdbw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.



2. Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia sie wilasnos¢ lokali, moze by¢
zabudowana réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do
postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 33
1. (skreslony)
2. Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czionkéw niebedacego
jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta.

§ 34
1. W zakresie nie uregulowanym w ustawie i statucie, z zastrzezeniami
wynikajagcymi z art. 27 ust. 2 i 3 ustawy, do prawa odrebnej wtasnosci lokalu
stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy o wtasnosci lokali.
2. Uchwate o zwiekszeniu obcigzenia z tytutu utrzymania nieruchomosci
wspolnej wtascicieli lokali uzytkowych, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o
wiasnosci lokali, podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni na wniosek
wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie
danej nieruchomosci, obliczanej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci
wspolne;.
3. Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptata naleznych od niego
opfat lub wykracza w sposob razacy Ilub uporczywy przeciwko
obowigzujacemu porzgadkowi domowemu albo przez swoje niewlasciwe
zachowania czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci witascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w
trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

E. (skreslony)

§ 35
(skreslony)
§ 36
(skreslony)

F. Zamiana lokali

§ 37
1. Spotdzielnia w granicach istniejagcych mozliwosci realizuje wnioski o
zamiane lokali na lokale odpowiadajgce uzasadnionym potrzebom czionkéw i
ich rodzin.
2. Zamiany lokali dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkéw.



§ 38
1. Przez zamiane lokalu rozumie sie uzyskanie prawa do innego lokalu w
zamian za zrzeczenie sie w formie prawem przewidzianej uprawnien do
dotychczas zajmowanego lokalu.
2. Realizacja zamiany nastgpuje poprzez:
1) zawarcie umowy o budowe lokalu w celu zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w zamian za
zwolnienie przez cztonka dotychczas zajmowanego lokalu i postawienie go do
dyspozycji Spotdzielni,
2) umozliwienie dwém (lub wiecej) cztonkom Spodtdzielni, badz cztonkowi
Spotdzielni i osobie zajmujacej lokal w budynku nie stanowiacym wiasnosci
(wspoitwtasnosci) Spétdzielni, zamiany dotychczas uzywanych lokali miedzy
sobg.
§ 39
Potrzebami uzasadniajacymi dokonanie zamiany lokali sa:
1) zmiana stanu liczebnego lub struktury rodziny cztonka,
2) wzgledy zdrowotne,
3) inne wazne wzgledy zyciowe.
§ 40
1. Wnioski w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:
1) zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu nabytych w wyniku zamiany, ktérej
cztonkowie dokonali miedzy sobg; jezeli zamieniajacy sie na lokal spotdzielczy
nie jest cztonkiem Spétdzielni, obowigzany jest przed dokonaniem zamiany
ztozy¢ deklaracje czionkowska oraz wnies¢ wpisowe, udziat i wkiad
mieszkaniowy,
2) (skreslony)
3) zawarcie z cztonkiem zainteresowanym zamiang umowy o budowe lokalu w
celu ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu w nowo budowanym budynku,
4) zaproponowanie zamiany lokali miedzy sobg tym czionkom, ktérzy ztozyli
wnioski 0 zamiane lokali lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.
2. (skreslony)
§ 41
Zamiana lokalu miedzy czionkiem Spoétdzielni i najemcag lokalu stanowigcego
mieszkaniowy zaséb gminy albo wilasnos¢ oséb fizycznych lub prawnych
uzalezniona jest od wyrazenia zgody przez tych wynajmujacych i zawarcia
umowy z dotychczasowym cztonkiem Spoétdzielni.
§ 42
Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang lokali oraz przy
okreslaniu zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje sie odpowiednio
postanowienia statutu o wnoszeniu i zwrocie wktadow.
§ 43
1. Spétdzielnia prowadzi ewidencje wnioskow o zamiane lokali i udostepnia jg
zainteresowanym osobom, z zachowaniem przepisow o ochronie danych
osobowych.



2. Szczegodtowe zasady zamiany lokali okresla regulamin, o ktorym mowa w §
6 ust. 2.

G. Uzywanie lokali

§ 44
1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany wytgcznie na cele mieszkalne, a lokal
0 innym przeznaczeniu — zgodnie z tym przeznaczeniem.
2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztionka catego
lub czesci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ na zasadach okreslonych w §
20ust. 717" iw§ 27
3. (skreslony)
4. (skreslony)
5. (skreslony)

§ 44
1. W razie awarii wywotujgcej szkode Ilub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie
udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej —
takze przy jej udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace
sie w nim rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza
sie protokot.
3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajgca z lokalu
powinna takze udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,
2) zastepczego wykonania przez Spoétdzielnie prac obcigzajacych czionka
Spotdzielni albo osobe niebedaca cztonkiem Spétdzielni, ktdrej przystuguje
spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, albo wilasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spétdzielni.
4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielnie lub
przebudowy, Spotdzielnia moze zadaé od osob korzystajacych z tego lokalu
lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robét po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.
5. (skreslony)
6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu
lub budynku obowigzane sg na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym
terminie przenies¢ sie do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,
Scisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie
moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.
7. W okresie uzywania lokalu zamiennego czionek Spoétdzielni badz osoba
niebedgca czionkiem  Spofdzielni, ktdrej przystuguje  spétdzielcze



wiasnosciowe prawo do lokalu albo witasciciel lokalu niebedacy cztonkiem
Spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie
lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg
by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.
8. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w
rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 45
Zasady uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku
domowego i wspotzycia mieszkancéw okresla regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza.

§ 45'
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie niezaliczone do kosztéw
inwestycji naklady poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikow
na wyposazenie i wykonczenie lokali, majgce charakter trwaty i podnoszace
wartos¢ uzytkowa lokali.
2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jezeli nie jest wykonane za
posrednictwem Spoétdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni woéwczas, gdy jest
potaczone ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi lub pionéw instalacyjnych.
3. Nakfady, o ktéorych mowa w ust. 1, nie sa zapisywane na wkiady
mieszkaniowe i budowlane cztonkéw. W wypadku ustania tytutu prawnego do
lokalu warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana
przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.
4. W przypadku przeksztatcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci
wymagane od uzytkownika lokalu z tytutu tego przeksztatcenia nie moga
obejmowa¢  wartosci  dodatkowego  wyposazenia i  wykonczenia
sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.
5. Obowigzki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

H. Opfaty za uzywanie lokali

§ 46

1. Za uzywanie lokali cztonkowie Spétdzielni i wiasciciele lokali nie bedacy
cztonkami Spoidzielni wnosza, na zasadach okreslonych w dalszych
postanowieniach statutu, optaty na pokrycie przypadajacych na te lokale
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Koszty te obejmujg wydatki
zwigzane z utrzymaniem lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, odpis na fundusz na remonty, zobowigzania Spétdzielni z innych
tytutdw, koszty zarzadu, wydatki zwigzane z dziatalno$cigq spoteczna,
oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie. Do kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zalicza sie takze koszty eksploatacji urzadzen
technicznych stanowigcych wyposazenie lokalu, takich jak: sie¢ telewizji
zbiorczej, domofony i inne.



2. Czlonkowie uczestniczg takze w sptacie kredytu zaciagnietego przez
Spotdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami, w czesci przypadajacej na ten lokal.

3. Czlonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali,
przez uiszczanie optat uczestniczg w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:

1) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale,

2) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.
3". Osoby niebedace czionkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, uczestnicza w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie
Spotdzielni, z zastrzezeniem § 47 ust. 4.

4. Czlonkowie Spodtdzielni bedacy witascicielami lokali przez uiszczanie opfat
uczestniczg w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

3) eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.
5. (skreslony)

6. Czionkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa
odrebnej wtasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych.
Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w
ust. 3 albo 4.

7. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spétdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdélnych. Sg oni
réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, kidre sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie
opfat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem
§ 47 ust. 4.

8. Przez zobowigzania z innych tytutéw, o ktérych mowa w postanowieniach
statutu, rozumie sie w szczegdélnosci:

1) sptate wszelkich naleznosci wynikajacych z uzyskanych przez Spétdzielnie
kredytow z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego Iub kredytow
termomodernizacyjnych,

2) nie refundowane koszty zwigzane z okresleniem odrebnych nieruchomosci
(koszty podziatu, scalenia, wydzielenia) oraz koszty zwigzane z okresleniem
przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali i jego oznaczeniem (pomiary terenu,
lokali, piwnic, itd.),

3) mogace wystapi¢ odsetki ustawowe i podatkowe albo zobowigzania
budzetowe,



4) udzielone poreczenia i gwarancje,
5) poniesione naktady remontowe i modernizacyjne nie wniesione przez
cztonkéw i najemcow.
9. Czlonkowie Spotdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong
przez Spotdzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby
niebedace czionkami  Spoidzielni, ktorym  przystugujg = spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali mogg odpfatnie korzystac¢ z takiej dziatalnosci
na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.

§ 47
1. Wysokos¢ optat, o ktéorych mowa w § 46, jest ustalana na podstawie
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesionych w
danym roku na poszczegolne nieruchomos$ci, w tym na nieruchomosci
stanowigce mienie Spétdzielni i nieruchomosci wspdine oraz w odniesieniu do
cztonkow, wtascicieli lokali niebedacych czionkami Spofdzielni i osob
niebedacych cztonkami  Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali.
2. Jednostke rozliczeniowa kosztéw stanowi 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu. Nie dotyczy to kosztow zimnej wody, cieptej wody, nieczystosci i
dzwigow osobowych, dla ktorych jednostka rozliczeniowg jest osoba
zameldowana w lokalu, jak réwniez kosztéw ustalanych na podstawie
wskazan urzadzen pomiarowych, w ktére wyposazony jest lokal, a takze
kosztéw centralnego ogrzewania lokali, ktére sg rozliczane odrebnie.
3. Szczegolowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale uchwala Rada
Nadzorcza.
4. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspodlnej stuzg pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z jej eksploatacjq i utrzymaniem, a w czesci
przekraczajacej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.
Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia
moze przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkéow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkow
oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej.
5. Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych. Odpisy
na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowigzek $wiadczenia na fundusz dotyczy czionkéw Spétdzielni, wiascicieli
lokali niebedacych czionkami Spoétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.
6. (skreslony)

§ 48
1. Optaty, o ktérych mowa w § 46 i § 47 wnosi sie co miesigc z géry do 10 dnia
miesigca.
2. Od naleznosci nie wniesionych w terminie, o ktérym mowa w ust. 1,
Spotdzielni przystugujg odsetki ustawowe.



2". Za optaty, o ktérych mowa w § 46 i § 47, odpowiadajg solidarnie z
cztonkami Spotdzielni, wtascicielami lokali niebedacymi cztionkami Spétdzielni
lub osobami niebedacymi cztonkami, ktéorym przystugujg spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w
lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a
takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.
2%, Odpowiedzialno$é oséb, o ktérych mowa w ust. 2', ogranicza sie do
wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania Ilub
faktycznego korzystania z lokalu.
2°. Opfaty, o ktorych mowa w § 46 ust. 3-4, 7 i 9, przeznacza sie wytacznie na
cele okreslone w tych przepisach.
3. Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat na
zadanie cztonka Spétdzielni, witasciciela lokalu niebedacego czionkiem
Spotdzielni lub osoby niebedacej czionkiem, ktérej przystuguje spétdzielcze
wihasnosciowe prawo do lokalu.
O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o
ktorych mowa w § 46 ust. 3-4 i 7, co najmniej na 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.
4. Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoétdzielni, ktdrym
przystugujg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz witasciciele
niebedacy czionkami Spétdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystgpienie
na droge sadowg ponosza oni opfaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na Spétdzielni.

§ 49

(skreslony)
IV. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 50
Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:
1) wystgpienia cztonka,
2) wykluczenia cztonka,
3) wykreslenia cztonka,
4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej - w przypadku jej
ustania.
5) wygasnigcia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
na podstawie uchwaty Spoétdzielni, o ktérej mowa w § 22 ust. 2 — 4 statutu.
Spétdzielnia moze rozwigza¢ stosunek czionkostwa tylko przez wykluczenie
albo wykreslenie cztonka.
§ 51
1. Czlonek moze wystgpi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za
wypowiedzeniem ziozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem niewaznosci
powinno by¢ dokonane na pismie.



2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastepujacego po dniu zgtoszenia wystapienia.
3. Za date wystgpienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po
uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 52
W razie zmiany miejsca stalego zamieszkania i przystapienia w nowym
miejscu zamieszkania do spotdzielni mieszkaniowej, czionek moze wystapic
ze Spoéidzielni bez uprzedniego wypowiedzenia. W takim wypadku
Spoétdzielnia powinna niezwtocznie przekaza¢ wniesione przez cztonka udziaty
i wkfady do spétdzielni w nowym miejscu zamieszkania.

§ 53
1. Wykluczenie cztonka ze Spoétdzielni moze nastgpi¢ w wypadku, gdy z jego
winy umysinej lub z powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w
Spotdzielni nie da sie pogodzi¢ z postanowieniami statutu lub dobrymi
obyczajami.
2. Wykluczenie moze nastgpi¢ w szczegolnosci, gdy cztonek:

1) swiadomie szkodzi Spétdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) powaznie narusza zasady wspotzycia spotecznego,

3) uporczywie narusza postanowienia statutu, regulaminéw i innych uchwat
organow Spotdzielni,

4) uporczywie uchyla sie od wykonywania istotnych zobowigzan wobec
Spotdzielni,

5) $wiadomie wprowadza Spoétdzielnie w biad w celu nabycia okreslonych
uprawnien,

6) niszczy substancje stanowigcg wtasnos¢ Spotdzielni, ze szczegdinym
uwzglednieniem terenéw zielonych, w tym drzew, krzewow oraz
trawnikow.

3. Wykluczenie czionka ze Spéidzielni moze nastgpi¢ takze wtedy, gdy
cztonek dopuszcza sie czyndw, o ktérych mowa w ust. 2, w odniesieniu do
chocby jednego z przystugujacych mu praw do lokali.

§ 54
1. Cztonek Spoditdzielni niewykonujacy obowigzkéw statutowych z przyczyn
przez niego niezawinionych moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw
Spotdzielni.
2. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) nie wplacit w terminie wpisowego lub udziatu,

2) nie wnosi w terminie lub w wymaganej wysokosci naleznych Spoétdzielni
optat, z zastrzezeniem postanowien § 22 ust. 2 — 4 statutu,

3) wyjechat na state za granice,

4) przebywa na state w zakladzie zamknietym,

5) utracit lub zbyt w jakiejkolwiek formie przystugujace mu prawo do lokalu,
nie wypowiadajgc cztonkostwa.

§ 55
1. Wykluczenia albo wykreslenia dokonuje Rada Nadzorcza po uprzednim
wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka Spotdzielni.



2. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomi¢ cztonka na pismie wraz z
uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu ze Spoidzielni w terminie
dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Uzasadnienie powinno w
szczegolnosci przedstawiaC motywy, ktorymi kierowat sie organ Spétdzielni
uznajgc, ze zachowanie czionka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo
wykreslenia okreslone w statucie.
Zawiadomienie zwrdcone z powodu niezgtoszenia przez czionka zmiany
podanego przez niego adresu ma moc prawng doreczenia.
3. Wykluczony albo wykreslony cztonek Spotdzielni ma prawo:
1) odwota¢ sie od uchwaty Rady Nadzorczej o wykluczeniu albo wykresleniu
do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
o wykluczeniu albo wykresleniu, albo
2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sagdu w terminie sze$ciu tygodni od
dnia doreczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem; przepisy art. 42 ustawy
— Prawo spotdzielcze i § 87° statutu stosuje sie odpowiednio.
4. W wypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwotania
przez Walne Zgromadzenie, termin do zaskarzenia do sgdu uchwaty Rady
Nadzorczej, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 2, biegnie od dnia, w ktorym
odwotanie powinno by¢ najpdzniej rozpatrzone.
5. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty
Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek Spétdzielni
ma prawo by¢ obecny przy rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do
wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje sie postanowienia statutu o
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odwotujacy sie czionek Spotdzielni
powinien by¢ zawiadomiony o terminie Walnego Zgromadzenia pod
wskazanym przez niego adresem co najmniej na 7 dni przed tym terminem.
6. Wykluczenie albo wykreslenie staje sie skuteczne z chwila:
1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady
Nadzorczej, chyba ze czionek przed uptywem tego terminu wniést odwotanie
od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia;
2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dtuzszy od
terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej;
3) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Walnego
Zgromadzenia;
4) prawomocnego oddalenia przez sad powodztwa o uchylenie uchwaty Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 56
Czionka zmartego skresla sie z rejestru cztonkéw Spétdzielni ze skutkiem od
dnia, w ktérym nastagpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng - ze skutkiem
od dnia jej ustania.

V. SKUTKI USTANIA CZLONKOSTWA

A. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu



§ 57
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w wypadkach
wskazanych w § 22 ust. 1 - 4. Po wygasnieciu tego prawa stosuje sie § 63.

§ 58
W wypadku ustania matzenstwa wskutek rozwodu Ilub uniewaznienia
matzenstwa stosuje sie postanowienia § 24, a w wypadku $mierci jednego z
matzonkéw — postanowienia § 25.

§ 59
W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub ustania czionkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie takiego prawa albo w okresie poprzedzajacym
zawarcie umowy o budowe lokalu, stosuje sie odpowiednie postanowienia §
26.

B. Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 60
Ustanie  czionkostwa nie  powoduje  wygasniecia  spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu.

§ 61
Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow oraz w razie $mierci jednego z matzonkow, ktérym
spoétdzielcze prawo do lokalu przystugiwato wspodlnie, stosuje sie
postanowienia § 27°.

§ 62
(skreslony)
§ 63
1. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktérym przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do
opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego
lokalu.
2. Spotdzielnia wspotpracuje z organami samorzgdowymi i rzagdowymi oraz
instytucjami i organizacjami, ktére moga utatwi¢ uzyskanie innego mieszkania
przez osoby wymienione w ust. 1, a w szczegdlnosci utatwia im uzyskanie
potrzebnych informacji oraz bezzwtocznie dokonuje rozliczenia zobowigzan i
wyptaty naleznosci.
3. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu
prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie
stanowi inaczej.
§ 64
(skreslony)
§ 65
(skreslony)



D. Rozliczenia =z tytutu udziatdbw, wktadow i wartosci rynkowej
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

§ 66
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego
lokalu zgodnie z postanowieniami § 22 ust. 6 i 7 statutu.
2. W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu zgodnie z
postanowieniami § 27" ust. 1 i 2 statutu.
3. W wypadku wygasniecia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych
mowa w § 26 ust. 1 - 3 statutu, stosuje sie postanowienia § 26 ust. 6 statutu.
4. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiong
cze$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego.

§ 67
Rozliczenie z bytym czionkiem lub inng uprawniong osoba powinno by¢
dokonane:
1) z tytutu udziatéw - na dzien ustania cztonkostwa,
2) z tytulu wartosci rynkowej lokalu, do ktérego wygasto spoidzielcze
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego — na dzieh ustania czionkostwa
(wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu),
3) z tytulu wartosci rynkowej lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
— na dzien wygasniecia tego prawa.
4) z tytulu kwot wptaconych na poczet wktadu mieszkaniowego Ilub
budowlanego - na dzien ustania cztionkostwa.

§ 68
1. Wyptata kwot naleznych bytemu cztonkowi, innej uprawnionej osobie lub
prawnym nastepcom czionka — osoby prawnej, powinna by¢ dokonana, z
zastrzezeniem ust. 2:
1) z tytutu udziatdéw — rownoczesnie ze zwrotem wartosci rynkowej lokalu, w
terminach okreslonych w pkt 2 — 4,
2) z tytulu wartosci rynkowej lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego — nie pdézniej niz w ciagu 3
miesiecy od dnia wygasniecia prawa do lokalu, a w razie wszczecia
postepowania o stwierdzenie nabycia spadku — nie pézniej niz w ciggu 3
miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,
3) z tytulu wartosci rynkowej lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
- nie pozniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia wygasnigcia prawa do lokalu, a w
razie wszczecia postepowania o stwierdzenie nabycia spadku — nie pdzniej niz
w ciggu 3 miesiecy od zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia
spadku,



4) z tytutu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego Ilub
budowlanego — w ciggu 3 miesiecy od dnia ustania cztonkostwa.

Wyptaty dokonuje sie jednorazowo, gotéwka w kasie Spotdzielni lub
przelewem bankowym na konto uprawnionego.

2. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 2, jest
opréznienie lokalu. W przypadku gdy naleznos¢ (wartos¢ rynkowa lokalu) jest
ustalana w wyniku przetargu, terminy, o ktérych mowa w ust. 1, liczy si¢ od
dnia rozstrzygniecia przetargowego.

2". Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorej mowa w § 66 ust. 4, nastapilo z
przyczyn lezacych po stronie Spétdzielni, wyptata naleznego wktadu nastepuje
w terminie 1 miesigca od rozwigzania umowy. Jezeli natomiast rozwigzanie
umowy nastapito z przyczyn lezacych po stronie cztonka, nalezny wkiad jest
wyptacany w terminie 2 miesiecy od zawarcia przez Spétdzielnie nowej umowy
o budowe tego lokalu.

3. Zwrot wptat na udziaty przekraczajace ilos¢ udziatdw okreslong w § 13 ust.
2 (art. 21 ustawy — Prawo spéidzielcze) nastepuje w ciggu 1 miesigca od
zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czionek wystapit z
zadaniem, jednorazowo, gotéwka w kasie Spoétdzielni lub przelewem
bankowym na konto cztonka.

E. Wynajmowanie lokali mieszkalnych w budynkach Spétdzielni

§ 68a
1. Spodtdzielnia moze wynajmowac Iokale mieszkalne w budynkach
wzniesionych z przeznaczeniem znajdujgcych sie w nich lokali do statego
wynajmowania oraz lokale zwolnione w budynkach juz istniejacych.
2. O zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego moga ubiegac sie
cztonkowie Spotdzielni i inne osoby.
3. (skreslony)
4. Szczegdtowe zasady oddawania w najem lokali mieszkalnych w budynkach
Spétdzielni okresla regulamin, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

VI. LOKALE O INNYM PRZEZNACZENIU

§ 69

1. Lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne (lokale uzytkowe, garaze,
itp.) w budynkach stanowigcych wtasnosé (wspotwtasnosé) Spotdzielni moga
by¢ przedmiotem odrebnej wiasnosci lokalu, spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu przystugujacego cztonkowi — osobie fizycznej lub prawnej albo
przedmiotem umowy najmu zawartej przez Spétdzielnie z cztonkiem lub inng
osobag (fizyczng lub prawna).

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, przeznaczone sa do prowadzenia w nich
dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej, handlowej, ustugowej) zgodnej z ich
przeznaczeniem.



3. Blizsze przeznaczenie poszczegodlnych lokali okresla Zarzad Spoétdzielni, po
zasiegnieciu opinii Rady Osiedla i wiasciwej komisji Rady Nadzorczej. W
przypadkach spornych decyzje podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 70
1. Czlonkowie, ktorym przystuguje prawo odrebnej wiasnosci lub spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, a takze inne osoby ubiegajace sie
0 zawarcie umowy najmu lokalu o innym przeznaczeniu powinni posiadaé
uprawnienia do prowadzenia dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem tych
lokali.
2. (skreslony)
3. Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego moze ten lokal w catosci lub czesci wynaja¢ albo odda¢ w
bezptatne uzywanie na zasadach okreslonych w § 276 ust. 1.
4. Wykluczenie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu uzytkowego moze nastgpic¢ ponadto (§ 53) gdy czionek:
1) (skreslony)
2) nie wykonuje w lokalu dziatalnosci zgodnej z jego przeznaczeniem,
3) wynajmuje lub oddaje w bezp’fatne uzywanie caty lub czes¢ lokalu z

naruszeniem postanowien § 27'¢ ust. 1.

5. Wykreslenie czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu uzytkowego moze nastgpi¢ ponadto (§ 54) gdy czlonek nie
podejmie lub zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci z przyczyn od siebie
niezaleznych.
6. Po wygasnieciu prawa do lokalu uzytkowego czionek oraz osoby, ktére
prawa swoje od niego wywodzg, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w
terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia prawa.
Spotdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego.

§ 71
1. Z tytutlu uzywania lokalu uzytkowego cztonkowie wnoszg do Spétdzielni
optaty na pokrycie przypadajacych na te lokale kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ustalone wedtug zasad okreslonych dla lokali mieszkalnych
(§ 46 ust. 3).
2. Szczegodtowe warunki korzystania z lokali uzytkowych okresla umowa, ktérg
Spotdzielnia powinna zawrze¢ z czionkiem przed oddaniem lokalu w uzywa-
nie.
Umowa ta powinna by¢ zgodna z postanowieniami statutu i obowigzujacymi w
Spoétdzielni regulaminami.

§ 72
1. Doboru najemcow lokali uzytkowych w budynkach Spétdzielni dokonuje sie
wedtug potrzeb mieszkancow osiedla, wyrazonych w formie pozytywnej opinii
Rady Osiedla i wlasciwej komisji Rady Nadzorczej. W przypadkach spornych
decyzje podejmuje Rada Nadzorcza.
2. Najemcy lokali uzytkowych uiszczajg czynsz w wysokosci ustalonej przez
wihasciwy organ Spétdzielni, na warunkach okreslonych w umowie.



§ 73
1. Spotdzielnia moze budowaé garaze jako lokale o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne w celu ustanawiania na rzecz czionkéw odrebnej wtasnosci tych
lokali albo ich sprzedazy lub wynajmowania cztonkom lub innym osobom
(fizycznym i prawnym).
2. Garaze przeznaczone sg do przechowywania pojazdéw mechanicznych i
moga by¢ budowane lub wynajmowane tylko przez tych czionkéw lub inne
osoby, ktére posiadajg pojazd mechaniczny lub pojazd taki posiadajg
cztonkowie rodziny wspdlnie z nimi zamieszkali.
3. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czesci garazu z
naruszeniem postanowien § 27'° ust. 1 przez czionka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do garazu, moze by¢ podstawg wykluczenia
cztonka.

§ 74
1. Po wygasnieciu spotdzielczego wtasnosciowego prawa do garazu czionek
jest obowigzany garaz opréznic.
2. (skreslony)
3. Po oproznieniu garazu Spoétdzielnia wyptaca cztonkowi lub uprawnionym
osobom rynkowg warto$¢ garazu na zasadach obowigzujgcych dla lokali
mieszkalnych.
4. Z tytulu uzywania garazu czionkowie wnoszg do Spoétdzielni optaty na
pokrycie przypadajgcych na te garaze kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ustalone wedtug zasad okreslonych dla lokali mieszkalnych
(§ 46), z uwzglednieniem szczegdlnych zasad przewidzianych w regulaminie.
5. Szczegdtowe warunki korzystania z garazy okresla umowa, kidrg
Spotdzielnia powinna zawrze¢ z czionkiem przed oddaniem garazu w
uzywanie.
Umowa ta powinna by¢ zgodna z postanowieniami statutu i obowigzujacymi
w Spoétdzielni regulaminami.

§ 75
1. O zawarcie umowy najmu mogg ubiega¢ sie czionkowie, ktérych pisemne
wnioski zostaty zarejestrowane w administracji osiedla.
Pierwszenstwo przystuguje cztonkom zamieszkatym w danym osiedlu.
2. Najemcy garazy uiszczajg czynsz w wysokosci ustalonej przez wtasciwy
organ Spétdzielni, na warunkach okreslonych w umowie.

§ 76

(skreslony)
§ 77
(skreslony)

VIl. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 78
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,



3) Zarzad,
4) Rady Osiedli.
2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 - 4,
dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposréd nieograniczonej liczby
kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastgpuje takze w gtosowaniu tajnym.
3. Do organéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktdrzy otrzymali w wyborach
najwieksza liczbe oddanych gtoséw.
4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw przy wyborach do organéw
Spotdzielni i przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spétdzielni
uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.
5. Tryb zwotania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki
podejmowania uchwat przez te organy okresla statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.
6. (skreslony)
§ 78!
1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej
samej Spétdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze
swoich czionkéw do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.
2. Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec
Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z
prawem lub postanowieniami statutu Spé’fzdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.
§78
1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Rad Osiedli otrzymuja wynagrodzenie
za udzial w posiedzeniach tych organéow wyptacane w formie
miesiecznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen organu odbytych
w danym miesigcu.
2. Wynagrodzenie oblicza sie przyjmujac za podstawe 75 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace, i wynosi:
1) dla cztonkéw Rady Nadzorczej:
a) dla przewodniczacego Rady Nadzorczej — 60 % podstawy,
b) dla cztonkéw Prezydium Rady Nadzorczej — 50 % podstawy,
c) dla przewodniczacych komisji Rady Nadzorczej — 40 % podstawy,
d) dla pozostalych cztonkéw Rady Nadzorczej — 30 % podstawy;
2) dla cztonkéw Rad Osiedli:
a) dla przewodniczacego Rady Osiedla — 12 % podstawy,
b) dla pozostatych cztonkéw Rady Osiedla — 10 % podstawy.
3. Warunkiem wyptacenia wynagrodzenia jest udzial czlonka organu w
posiedzeniu tego organu. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu
nie odbywa sie, wynagrodzenie cztonkowi organu nie przystuguje.
4. Wynagrodzenie ryczaltowe, o ktérym mowa w ust. 1, jest wyptacane po
zakonczeniu kazdego miesigca.



A. Walne Zgromadzenie

§79
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Poniewaz liczba czionkéw Spotdzielni przekroczyta 500, Walne
Zgromadzenie dzieli sie na pie¢ czesci obejmujacych czionkdéw majgcych
prawa do lokali potozonych na poszczegdlnych, wydzielonych organizacyjnie
osiedlach Spétdzielni.
3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czionkéw do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia, z tym, ze nie mozna zaliczyé czionkow
uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej nieruchomosci do
réznych czesci Walnego Zgromadzenia.
§ 80
1. Cztonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.
2. Cztonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci
Walnego Zgromadzenia.
3. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udziat w okreslonej
czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zaftepowaé wiecej niz jednego czitonka.
§ 80
1. Kazdy czionek ma jeden gtos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatéw.
2. Czlonek ma prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg
uprawnione do zabierania gtosu.
3. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spoéidzielnia jest zrzeszona,
oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, a takze zaproszeni goscie.
§ 81
Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz
spotecznej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do
whioskow cztonkéw Spétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych
sprawach i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w
tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowe;j
(dochodu ogoélnego) lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizaciji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze
zaciggnag,



8) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie spotdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwat Rady Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystapienia
Spotdzielni ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania
dziatah w tym zakresie,

12) wybdr delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest
zrzeszona,

13) (skreslony),

14) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej,

15) wybodr cztonkéw Rady Nadzorczej proporcjonalnie do liczby czionkéw
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia wedtug klucza, o ktérym
mowa w § 94 ust. 1 pkt 16, oraz odwotywanie cztonkéw Rady,

16) (skreslony),

17) podejmowanie uchwat w sprawie sktadek cztonkéw na wykonywanie
zadan zwigzku spotdzielczego nie bedacego centralnym zwigzkiem, do
ktérego Spotdzielnia przystapita.

§ 82
1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6
miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢é zwotane z waznych
powoddw przez Zarzad w kazdym czasie.
3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej piatej (1/5) cztonkow.
4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztoZzone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.
5. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim
terminie, aby mogto sie ono odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny,
w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na
koszt Spotdzielni.
6. Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia lub jego wszystkich cze$ci majg prawo
zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykfadane na co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.
7. Cztonkowie majg prawo zgtaszac projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa
w ust. 6, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaly zgtaszanej przez
cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.



8. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej
niz na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.
9. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i
poprawek zgtoszonych przez czionkéw Spotdzielni.
§ 83

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
zawiadamia sie wszystkich cztonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia jego pierwszej czesci.
Zawiadomienia czionkéw dokonuje sie przez umieszczenie pisemnych
ogtoszen o Walnym Zgromadzeniu w oddawczych skrzynkach pocztowych
(euroskrzynkach) zlokalizowanych w klatkach schodowych budynkow.
Zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowg Rade
Spétdzielczg zawiadamia sig listami poleconymi.
2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektdw uchwat,
ktéore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.
3. W przypadku gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze cztonkéw
Rady Nadzorczej lub Rady Osiedla, zawiadomienie powinno zawieraé
informacje o mozliwosci zgtaszania do Zarzadu Spétdzielni kandydatéow na
cztonkéw Rady, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci
Walnego Zgromadzenia.
4. (skreslony)
5. O porzadku obrad zmienionym w wyniku uwzglednienia zadan, o
ktérych mowa w § 82 ust. 6 statutu, zawiadamia sie czlonkéw co najmniej
na 7 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia przez wywieszenie ogtoszenia w klatkach schodowych
budynkéw mieszkalnych.

§ 84
1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w
sposob okreslony w § 83 i 82 statutu.
2. Walne Zgromadzenie jest wazne i zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbe czionkéw Spotdzielni obecnych na poszczegolnych
czesciach Walnego Zgromadzenia, z zastrzezeniem postanowien ust. 5.
3. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie
wymagana w ustawie lub statucie wiekszos¢ ogdinej liczby czionkéw
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.
4. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyktg wiekszoscig gtosow.
Wiekszo$¢ kwalifikowana jest wymagana w nastepujacych przypadkach:
1) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spétdzielni,



2) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania czionka Rady
Nadzorczej i cztonka Zarzadu Spotdzielni w przypadku, o ktérym mowa w §
100 ust. 2 zdanie trzecie,
3) 2/3 gtoséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,
4) 3/4 gloséw — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji i przywrdcenia
dziatalnosci Spotdzielni.
5. W sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spétdzielni i zbycia wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej Spotdzielni do podjecia uchwaty konieczne jest aby w
posiedzeniach wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérych uchwata
byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyla tacznie co najmniej potowa
ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.
6. Glosowanie na czesci Walnego Zgromadzenia odbywa sie jawnie, z
wyjatkiem wyboréw do organéw Spoétdzielni i odwotania czionkéw tych
organow.
Na zadanie wiekszosci cztonkéw obecnych na danej czesci Walnego
Zgromadzenia zarzadza sie gtosowanie tajne takze w innych sprawach
objetych porzadkiem obrad.

§ 85
1. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera
przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.
2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest prezydium w
sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybor
prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.
3. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane sg w gtosowaniu
jawnym sposrod cztonkéw Spétdzielni nastepujace komisije:
1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 3-7 oséb.
Do zadan Komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci list obecnosci oraz waznosci mandatéow
petnomocnikéw os6b prawnych — cztonkéw Spoétdzielni oraz przedstawicieli
0s06b nie majacych petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,
b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i
zdolnosci do podejmowania uchwat,
c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczgacego danej czesci Walnego
Zgromadzenia obliczen wynikow gtosowania i podawanie tych wynikow
przewodniczgcemu oraz wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstugg
gtosowania tajnego lub jawnego;
2) (skreslony)
3) inne komisje w miare potrzeby.
4. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
5. Komisje sporzadzajg protokdt ze swej dziatalnosci, ktory podpisuje
przewodniczacy i sekretarz.
6. Przewodniczacy komisji sktadajg Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z
czynnosci komisji. Protokoty sg przekazywane sekretarzowi danej czesci
Walnego Zgromadzenia.



§ 86
1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje,
udzielajgc  gtosu  wedlug kolejnosci  zgtoszen. Na  zarzadzenie
przewodniczgcego zgtoszenia powinny by¢ sktadane na piSmie z podaniem
imienia i nazwiska osoby chcacej wzig¢ udziat w dyskusiji.
2. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.
3. Czas wystgpienia w dyskusji moze by¢ ograniczony.
4. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spétdzielczej przystuguje prawo zabierania
gtosu poza kolejnoscia.
5. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrocic
uwage osobie zabierajacej gtos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub
przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku niezastosowania
sie méwcey do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gtos.
6. Przewodniczacy moze odmoéwi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej
sprawie juz przemawiata.
7. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela gtosu poza
kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace
w szczegolnosci:
a) sposobu gtosowania,
b) glosowania bez dyskus;ji,
c) zakonczenia dyskusji,
d) zamkniecia listy méwcow,
e) zarzadzenia przerwy w obradach.
8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos
jedynie dwaj mowcy — jeden ,za” i jeden ,przeciw” wnioskowi.
9. Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w
gtosowaniu jawnym, zwyktg wiekszoscig gtosow.

§ 87
1. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie,
jezeli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaly przez Walne
Zgromadzenie.
2. Przed przystapieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych
0 wnioskach, ktére zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i o
kolejnosci gtosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg
gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,idgcym dalej” jest taki wniosek,
ktérego przegtosowanie przesgdza celowos¢ gtosowania wnioskow
pozostatych.
3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego
Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytut
okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.



§ 87’
1. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokot, ktory
podpisujg przewodniczacy i sekretarz zebrania.
2. Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie w
terminie 14 dni od dnia odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.
3. Protokdt i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla
cztonkéw Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktoérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spoétdzielcze;.
4. Protokoly z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia przechowuje
Zarzad co najmniej przez 10 lat.
5. Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony
za pomocg urzadzen rejestrujgcych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie biorgcy
udziat w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.
6. Na protokét obrad Walnego Zgromadzenia skfadajg sie poszczegolne
protokgly wszystkich jego czesci i protokdt z obrad Kolegium, o ktérym mowa
w § 87°.

§ 872
1. Po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w skfadzie
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego

Zgromadzenia, na podstawie protokotéw tych zebran oraz protokotéw komisji
ustala wyniki wyboréw do organdéw Spotdzielni, autoryzuje tres¢ podjetych
uchwat oraz potwierdza, ktére uchwaty zostaty podjete, a ktére nie zostaty
podjete.
2. Posiedzenie Kolegium w sprawie ustalenia wynikéw wyboréw do Rady
Nadzorczej i Rad Osiedli odbywa sie w ciggu 7 dni od odbycia ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenia i ustala wyniki wyboréw na podstawie protokotow
Komisji Mandatowo-Skrutacyjnych  poszczegdinych  czesci  Walnego
Zgromadzenia i protokotdw obrad z poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia jezeli zostaty juz sporzadzone.
3. Posiedzenie Kolegium w innych sprawach, o ktérych mowa w ust. 1,
odbywa sie w ciggu 21 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.
4. Protokot (protokoty) z obrad Kolegium podpisujg przewodniczacy obrad i
sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia. Protokdt ten
sporzadza sie w terminie 7 dni.
5. Protokot (protokoty), o ktorym mowa w ust. 4, stanowi integralng czes¢
protokotu Walnego Zgromadzenia.
6. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat pgdjetych przez Walne Zgromadzenie.
§ 87
1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym,
sposréd nieograniczonej liczby kandydatow.
2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spétdzielni oraz
osoby niebedace cztonkami Spotdzielni jako petnomocnicy osob prawnych, o
ile zostali zgtoszeni w trybie § 80 ust. 3 statutu. Liczbe mandatow
przypadajacych na poszczegolne czgsci Walnego Zgromadzenia okresla Rada
Nadzorcza proporcjonalnie do liczby cztonkéw stanowigcych dang czesé



Walnego Zgromadzenia, ustalonej wedtug stanu na dzieh 1 stycznia roku, w
ktérym odbywac sie bedg wybory do Rady Nadzorcze;j.

3. W skifad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie moga wchodzi¢ osoby bedace
pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka
Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej
Spotdzielni.

4. Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

5. Kandydatéw do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie Spoétdzielni w trybie
§ 83 ust. 3 statutu. Zgtoszenie kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej
odbywa sie pisemnie z podaniem imienia i nazwiska kandydata oraz imienia i
nazwiska zgtaszajgcego. Do zgtoszenia zgtaszajacy zobowigzany jest
dotaczyé zgode zgtaszanego na kandydowanie. Brak zgody powoduje
nieumieszczenie kandydata na liscie.

6. Zarzad sporzadza liste zgtoszonych kandydatow na czionkéw Rady
Nadzorczej, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie. Kandydatéw ujmuje sig
na liscie z podziatem na poszczegodlne czesci Walnego Zgromadzenia, w
kolejnosci alfabetycznej. Lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia.

7. Kandydaci na cztonkdéw Rady Nadzorczej, oprécz zgody na kandydowanie,
o ktérej mowa w ust. 5, skladajg rowniez pisemne oswiadczenie zawierajace
dane dotyczace:

1) zatrudnienia w Spétdzielni,

2) prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

3) pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,

4) zalegania z opfatami na rzecz Spétdzielni,

5) liczby kadencji w Radzie Nadzorcze;.

Oswiadczenie powinno byé¢ ztozone Zarzadowi Spoétdzielni w terminie
okreslonym w § 83 ust. 3 statutu. Niezlozenie o$wiadczenia w tym terminie
skutkuje nieumieszczeniem na liscie kandydatéw.

7a. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, ktérzy chca sie
zaprezentowaé, moga ztozy¢ w terminie wskazanym w § 83 ust. 3 statutu
pisemna prezentacje wiasnej osoby wraz ze zgoda na zamieszczenie tej
prezentacji na stronie internetowej Spétdzielni.

7b. Lista kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, a takze pisemne
prezentacje, o ktérych mowa w ust. 7a, zamieszczane s na stronie
internetowej Spoétdzielni co najmniej na 7 dni przed pierwsza czescia
Walnego Zgromadzenia.

8. Czionkowie Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do
Rady Nadzorczej.

9. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sig¢ przy pomocy kart
wyborczych, zawierajacych liste kandydatéw, o ktérej mowa w ust. 6.

10. Glosowanie odbywa sie przez ztozenie kart wyborczych do urny w
obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej poszczegélnych czesci Walnego



Zgromadzenia. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie
gtosuje.
11. Glos jest niewazny jezeli:
1) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
2) karta wyborcza jest przekreslona,
3) zawiera wiecej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc (mandatow) w
Radzie Nadzorczej przypadajacych na poszczegolne czesci Walnego
Zgromadzenia.
12. Liczbe gtoséw oddanych na poszczegdélnych kandydatéw oblicza Komisja
Mandatowo-Skrutacyjna, ktéra sporzgdza protokét z tych czynnosci.
Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki gtosowania.
13. Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwiekszg liczbe oddanych gtoséw, liczac tacznie wyniki gtosowan na
wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia. Podsumowania wynikow
wyboréw oraz ustalenia listy os6b wybranych do Rady Nadzorczej dokonuje
Kolegium, o ktérym mowa w § 872, po odbyciu wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia.
14. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby
cztonkéw Rady okreslonej w statucie Spoétdzielni. W przypadku uzyskania
przez kandydatow rownej liczby gtoséw mandat zostaje nie obsadzony.
Wybory na nieobsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza sie
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Kadencja tak wybranego czionka
Rady Nadzorczej trwa do kohca kadencji cztonkéw Rady Nadzorczej
wczesniej wybranych.

§87*
Odwotanie cztlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpic¢
w gtosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gloséw cztonkdw bioracych udziat we
wszystkich czeéciach Walnego Zgromadzenia, o ile w porzgdku obrad kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia, podanym cztonkom do wiadomosci w trybie §
83, byt przewidziany punkt dotyczacy odV\go’rania cztonkéw Rady Nadzorcze;.

§ 87
Postanowienia § 87° maja odpowiednie zastosowanie przy wyborach
delegatéw na zjazd Zwiazku, w ktérymGSpéldzieInia jest zrzeszona.

§ 87
Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa
sie dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnig w sposoéb jawny.

§ 87
Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia nie
uregulowane w statucie rozstrzyga prezydium tej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 87t
1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow
Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.
2. Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.



3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spétdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka
moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzgd moze wytoczyé powddztwo o
uchylenie uchwaty. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie
wykluczenia albo wykre$lenia cztonka przystuguje wylacznie czionkowi
wykluczonemu albo wykreslonemu.

5. Jezeli powddztwo wytacza Zarzad, Spotdzielnie reprezentuje petnomocnik
ustanowiony przez Rade Nadzorcza.

6. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate ma moc prawng wzgledem
wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich jej organow.

B. Rada Nadzorcza

§ 88
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.
§ 89
1. Rada Nadzorcza sktada sie z 13 oséb wybranych sposréd czionkéw
Spotdzielni na okres 3 lat.
2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe
prawna.
§ 90
Czionkoéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w sposob okreslony
w § 87°
§ 9N
Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na
ktorym Rada Nadzorcza =zostata wybrana, do zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia odbywanego po 3 latach od wyboru.
§ 92
1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg
zostat wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w
przypadkach:
1) odwotania wiekszoscig 2/3 gtoséw przez organ, ktéry dokonat wyboru,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
2. W przypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji, o ktérym mowa w art. 56 § 3 ustawy — Prawo spoétdzielcze - Rada
Nadzorcza moze podja¢ uchwate o zawieszeniu czionka tego organu w
petnieniu czynnosci.
W takim wypadku w terminie 3 miesiecy od podjecia uchwaty przez Rade
Nadzorczg zwotuje sie Walne Zgromadzenie, ktére rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.



§ 93
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracit, wchodzi, do korca
kadenciji, ten z kandydatow, ktéry uzyskat najwiekszg liczbe gtoséw na miejscu
pozamandatowym z tej czesSci Walnego Zgromadzenia, z ktérej pochodzit
cztonek Rady Nadzorczej, ktéry mandat utracit.

§ 94
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci

spotecznej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych, a
takze wybdr biegtego rewidenta przeprowadzajgcego badanie
sprawozdania finansowego,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéidzielnie jej
zadan gospodarczych, ze szczegolnym  uwzglednieniem
przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organow Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji
spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w
szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spoétdzielnia a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez
Spotdzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spotdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwoch czionkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci
wktadow,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje
budynkéw,

12) uchwalanie zasad zaliczania na wktad wartosci pracy wiasnej czionka i
jego rodziny,

13) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz
porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow,

13a) uchwalanie innych regulaminéw nie zastrzezonych Walnemu
Zgromadzeniu, w tym dotyczacych dziatalno$ci organéw Spoétdzielni,

14) uchwalanie szczegétowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysoko$ci optat za lokale,



15) uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

16) ustalanie klucza podziatu mandatéw w Radzie Nadzorczej na
poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia,

17) wybor i odwotywanie czionkdw Zarzgdu, w tym prezesa i jego zastepcy,

18) ustalanie liczby cztonkéw poszczegodlnych Rad Osiedli,

19) uchwalanie regulaminu Rad Osiedli i koordynowanie dziatalnosci
nadzorczo-kontrolnych Rad Osiedli,

20) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu i od decyzji Rad Osiedli
oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnosé¢,

21) uchylanie uchwat Rad Osiedli, o ile sg one niezgodne z przepisami
prawa, statutu, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej;
uchylenie moze nastgpi¢ w ciggu 30 dni od daty powziecia wiadomosci
o0 uchwale, nie pdzniej jednak niz w ciggu 3 miesiecy od daty jej
podjecia,

22) zwotanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w
statucie (§ 82 ust. 5),

23) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czionkostwa przez
wykluczenie lub wykreslenie z rejestru cztonkoéw Spotdzielni,

24) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do
lokali i zamiany lokali,

25) uchwalanie regulaminu okreslajgcego obowigzki Spoétdzielni i cztonkéw
w zakresie napraw wewnatrz lokali,

26) uczestniczenie w lustracjach i kontrolach Spétdzielni i nadzér nad
wykonywaniem zalecen polustracyjnych i pokontrolnych,

27) (skreslony)

27a) wybor delegata na Kongres Spétdzielczosci,

28) wykonywanie innych uprawnien zastrzezonych w ustawie lub w statucie
do kompetencji Rady Nadzorcze;j.

2. Rada Nadzorcza moze zgda¢ od Zarzadu, czionkoéw i pracownikéw
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty
oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
3. Rada Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu
Zgromadzeniu.

§ 95
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub w razie jego nieobecnosci - zastepca przewodniczagcego co najmniej raz
na trzy miesigce.
2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy lub
zastepca przewodniczacego ustepujacej Rady Nadzorczej w celu
ukonstytuowania sie nowej Rady, nie pézniej niz w terminie 30 dni od Walnego
Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata wybrana.
Na pierwszym posiedzeniu Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona
Przewodniczacego, Zastepce Przewodniczacego i Sekretarza Rady.



3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1/3
cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 4 tygodni od
dnia zgtoszenia wniosku.

§ 96
W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji
moga uczestniczyé z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu i inne
zaproszone osoby.

§ 97

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w
sktad ktérego wchodza: Przewodniczacy, Zastepca Przewodniczacego,
sekretarz i przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady, w
szczegoblnosci koordynowanie dziatalno$ci Rady i jej komisji oraz wykonywanie
czynno$ci zleconych przez Rade Nadzorcza.

§ 98
Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng oraz moze
powotac¢ inne komisje state lub czasowe.

§ 99
Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady
Nadzorczej okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

C. Zarzad

§ 100
1. Zarzad sklada sie z 2 do 3 os6b, w tym prezesa i jego zastepcow
wybranych sposréd cztonkéw Spétdzielni przez Rade Nadzorcza. Jezeli
cztonkami Spotdzielni sg rowniez osoby prawne, cztonkiem Zarzadu moze byc¢
wybrana osoba wskazana przez osobe prawna.
2. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czionkéw Zarzadu
wigkszoscig 2/3 gtosow.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym
nie udzielito absolutorium (§ 84 ust. 1).
3. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéidzielni Rada Nadzorcza
nawigzuje stosunek pracy - w zaleznosci od powierzonego stanowiska — na
podstawie powotania albo umowy o prace stosownie do wymogow Kodeksu
Pracy.
4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.
5. W razie odwotania cztonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powotania,
prawo odwotania go ze stanowiska przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§ 101
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.



2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie
zastrzezonych w ustawie lub statucie innym organom Spétdzielni, a w
szczegolnosci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni,
ustanawiania praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
oraz wynajmowania tych lokali,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci
spoteczno-wychowawczej,

3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i
wykonywanie zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz
przedkfadanie ich Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytdw bankowych i innych zobowigzan,

8) udzielanie petnomocnictw,

9) wspotdziatanie z organami administracji rzadowej i samorzadu
terytorialnego oraz organizacjami spoétdzielczymi, spotecznymi i
gospodarczymi.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i
Walnemu Zgromadzeniu.

§ 102

(skreslony)

§ 103
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach
podziatu czynnos$ci pomiedzy czionkami Zarzadu.
2. Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzgdu, sprawy zastrzezone do
dyspozycji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzgdu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 104
1. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie
Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego
upowazniona (petnomocnik).
2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposéb, ze pod
nazwg Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje
podpisy.
3.08wiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu
albo jednemu z czlonkéw Zarzadu lub petnomocnikowi, majg skutek prawny
wzgledem Spotdzielni.

§ 105
1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkéw Zarzadu lub innej osobie
petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dziatalnoscia gospodarczg Spétdzielni lub jej
wyodrebnionej  organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze



petnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnosci szczegolnych.
2. Udzielenie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg Spétdzielni lub
jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki wymaga uprzedniej
zgody Rady Nadzorcze;.

D. (skreslony)

§ 106
(skreslony)
§ 107
(skreslony)
§ 108
(skreslony)

E. Rady osiedli

§ 109
1. Rada Osiedla sktada sie z od 4 do 10 cztonkéw wybranych przez
poszczegodlne czesci Walnego Zgromadzenia na okres 3 lat sposréd cztonkow
Spoétdzielni zamieszkatych w osiedlu.
2. Liczbe czlonkéw poszczegdlnych Rad Osiedli okresla Rada Nadzorcza.
3. Do wyboréw cztonkéw Rad Osiedli stosuje sie odpowiednio postanowienia
statutu dotyczace wyboréw do Rady Nadzorczej, z zastrzezeniem ust. 4.
4. Do kandydatéw na czionkéw Rady Osiedla nie stosuje sie postanowien §
87% ust. 3 i 4 statutu, a sktadane przez nich o$wiadczenie, o ktorym mowa w
ust. 7 tego paragrafu, zawiera dane wymienione w pkt 1 — 4.
§ 110
1. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadenciji, na ktérg zostat
wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnac;ji,
ustania cztonkostwa w Spotdzielni lub zamiany mieszkania na mieszkanie
potozone na terenie innego osiedla. Ponadto cztonek Rady Osiedla moze byc¢
odwotany przez organ, ktéry dokonat wyboru, przed uptywem okresu na jaki
zostat wybrany, zwyktg wiekszoscig gtosow.
3. W wypadku, o ktérym mowa w ust. 2, na miejsce czionka Rady Osiedla,
ktory utracit mandat, wchodzi — do konca kadencji — ten z kandydatéw, ktory
uzyskat najwiekszg liczbe gtosdéw na miejscu pozamandatowym w wyborach
Rady Osiedla.
§ 111
1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla w osiedlu nalezy:
1) wspotdziatanie z Zarzadem i Rada Nadzorczg przy ustalaniu planow
gospodarczych w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
dziatalnosci spotecznej i oswiatowo-kulturalnej,



2) wspétdziatanie z Radg Nadzorczg w sprawowaniu nadzoru i kontroli nad
dziatalnoscig administracji osiedla,

3) (skreslony)

4) zgtaszanie do Zarzadu wnioskow i opinii w sprawie zamiany mieszkan
na terenie osiedla oraz przydziatu i wynajmowania lokali uzytkowych i
garazy,

5) wytyczanie kierunkdéw i koordynowanie dziatalnosci spotecznej i
oswiatowo-kulturalnej na terenie osiedla, sprawowanie nadzoru nad
dziatalnoscig placéwek spotecznych i oswiatowo-kulturalnych w osiedlu,

6) stawianie wnioskéw dotyczacych utworzenia na terenie osiedla placowek
gospodarczych i socjalnych,

7) organizowanie we wtasnym zakresie pomocy i opieki spotecznej,

8) organizowanie czynéw spotecznych w celu podniesienia estetyki osiedla
i poprawy warunkow bytowych mieszkancéw,

9) krzewienie kultury wspotzycia spotecznego i propagowanie
poszanowania mienia spotecznego, organizowanie rozjemstwa,

10) wspotdziatanie z organami rady miejskiej i organizacjami spotecznymi w
dziedzinie realizacji zadan gospodarczych, socjalnych i kulturalnych w
osiedlu oraz innych zadan o charakterze ogélnomiejskim,

11) rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw zgtoszonych przez cztonkow i
skarg na dziatalno$¢ administracji osiedla,

12) rozpatrywanie innych spraw zwigzanych z dziatalnoscig osiedla.

2. (skreslony)

§ 112
Szczegdtowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz sposéb podejmowania
uchwat i inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.
VIIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 113
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
§ 114
1. Zasadniczymi funduszami wtasnymi tworzonymi w Spoétdzielni sa:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy.
2. Spétdzielnia tworzy takze nastepujace fundusze wiasne:
1) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,
2) fundusz na remonty,
3) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
3. Inne fundusze moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
4. Szczegdtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych
mowa w ust. 2 i 3 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.



§ 114"

1. Warto$¢ s$rodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wktadéw mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza
funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkéw trwatych obcigza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.
2. Zaciagniecie przez Spofdzielnig¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego
kredytu w formie hipoteki moze nastgpi¢ wytacznie na nieruchomosci, dla
potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, i wymaga pisemnej zgody wiekszosci cztonkéw Spotdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

§ 115
1. Zysk Spétdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajagce z odrebnych przepiséw, stanowi nadwyzke
bilansowa.
2. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia. Co najmniej 5 % nadwyzki przeznacza sie na zwigkszenie
funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie osigga wysokosci wniesionych
udziatéw obowigzkowych.
3. Czes¢ nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu, o ktérym mowa
w ust. 2, przeznacza sie na cele okreslone w uchwale Walnego
Zgromadzenia.

§ 116
1. Podziat czesci nadwyzki bilansowej przeznaczonej do podziatu miedzy
cztonkéw Spoétdzielni nastepuje w formie oprocentowania udziatow
cztionkowskich, z tym ze do podziatu miedzy czionkbw moze by¢
przeznaczone nie wiecej niz 5 % nadwyzki.
2. W podziale tym uwzglednia sie bytych czionkéw (ich spadkobiercow),
ktérym przystuguja roszczenia o wyptate udziatéw.

§ 117
1. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w
czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy z funduszu udziatowego, funduszu
na remonty, zaktadowego funduszu swiadczen socjalnych i funduszu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych.
2. W razie postawienia Spoétdzielni w stan likwidacji byty cztonek Spoétdzielni
uczestniczy w postepowaniu likwidacyjnym w funduszu zasobowym i innym
majatku Spétdzielni (art. 125 § 5 ustawy — Prawo spotdzielcze) proporcjonalnie
do stazu cztonkowskiego, to jest okresu, w jakim pozostawat cztonkiem
Spotdzielni.

§ 118
1. Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami.
2. Rada Nadzorcza moze okresli¢é w razie potrzeby w regulaminach
szczegotowe zasady gospodarki Spoétdzielni w ramach przepiséw ustawy,
innych odrebnych przepiséw i postanowien statutu.



§ 119
Spétdzielnia umieszcza ogtoszenia przewidziane w przepisach prawa w
Monitorze Spétdzielczym wydawanym przez Naczelng Rade Spétdzielcza.

Niniejszy statut zostat uchwalony przez
Zebranie Przedstawicieli Cztonkow
Spotdzielni w dniu 11 czerwca 1983 r.

i zarejestrowany w dniu 27 lutego 1984 r.
(Sygn. akt A Rs 647) przez Sad Rejonowy
w Kaliszu






