Zatgcznik do uchwaty Nr 13/2010
Rady Nadzorczej KSML-W
z dnia 29.04.2010.

Regulamin porzadku domowego i wspdtzycia mieszkancdw
w Kaliskiej Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej w Kaliszu

l. Przepisy ogéine

§1

1. Postanowienia Regulaminu porzadku domowego i wspdtzycia mieszkancow w Kaliskiej
Spdtdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasno$ciowej w Kaliszu, zwanego dalej ,Regulaminem”
majg na celu ochrone mienia Spotdzielni, utrzymanie bezpieczenstwa, higieny i estetyki
budynkow i ich otoczenia, racjonalizacji kosztow ich utrzymania oraz zapewnienie warunkow
zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Uzytkownik lokalu ma obowigzek przestrzega¢ réwniez innych przepiséw w zakresie
korzystania z lokalu, w tym ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Statutu Spotdzielni i
wydanych na jego podstawie regulaminéw.

§2

1. Obowigzek dbatosci o budynki i ich otoczenie obcigza zaréwno stuzby Spétdzielni, jak i
samych mieszkancow.

2. Uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego Regulaminu
za wszystkie osoby, ktorych prawa reprezentuje (cztonkéw rodziny, domownikow, gosci i in.).

3. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do przestrzegania przepisow meldunkowych i
powiadamiania administracji osiedla 0 zmianie liczby oséb zamieszkujacych w danym lokalu w
okresie jednego miesigca od zmiany.

§3

Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja;
1) Spdidzielnia — Kaliska Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasno$ciowa w Kaliszu;
2) uzytkownik (mieszkaniec) — czlonek Spoétdzielni oraz inna osoba fizyczna i prawna
korzystajaca z lokalu w zasobach Spotdzielni.

1. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym budynkéw, urzadzen, instalacji oraz
mieszkan

§4

1. Lokal mieszkalny moze by¢ uzywany tylko jako mieszkanie.



2. Zmiana sposobu korzystania z lokalu lub zmiana przeznaczenia lokalu badz jego
czesci, w szczegblnosci na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, wymaga zgody Zarzadu
Spétdzielni i nie moze by¢ ucigzliwa dla innych mieszkancow.

§5

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest dbac o nalezytg konserwacje zajmowanego lokalu i
innych pomieszczen (lokal uzytkowy, piwnica, garaz) oraz dokonywaé napraw urzadzen
technicznych i wyposazenia lokalu.

2. Naprawy wewnatrz lokalu nie zaliczone do obowigzkéw Spdidzielni odrebnym
regulaminem, obcigzajg uzytkownika zajmujgcego lokal niezaleznie od rodzaju przystugujacego
prawa do lokalu (spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, odrebna wiasno$¢ lokalu, najemiin.).

3. W razie niedokonania niezbednych napraw obcigzajacych uzytkownika, Spotdzielnia -
po bezskutecznym wezwaniu — ma prawo przeprowadzi¢ te naprawy na jego koszt.

§6

1. Dokonywanie zmian konstrukcyjnych w lokalu oraz przerobek polegajacych na
stawianiu i rozbieraniu Scianek dziatowych, przebudowie balkondw i loggii, zaktadaniu krat w
oknach, instalowaniu dodatkowych krandw i in., wymaga pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni i
odbywa sie na koszt uzytkownika.

2. Gruz budowlany oraz zuzyte ramy okienne uzytkownik lokalu ma obowigzek wywiez¢
na wiasny koszt i we wlasnym zakresie.

§7

Wszelkie przedmioty i urzadzenia stanowigce cze$ci sktadowe ulepszenia lokalu dokonanego
przez uzytkownika mogg by¢ zabrane przez niego w razie opuszczenia lokalu po
doprowadzeniu lokalu do stanu poprzedniego. Jezeli Zarzad Spdtdzielni wyrazi zgode na
pozostawienie ulepszen, uzytkownikowi przystuguje prawo zwrotu wartosci dokonanych
ulepszen po odliczeniu amortyzacii.

§8

1. Niedozwolone jest dokonywanie we wtasnym zakresie napraw w tablicach i skrzynkach
rozdzielczych pradu elektrycznego w lokalach i poza ich obrebem, manipulowanie przy
zaworach instalacji centralnego ogrzewania i innych instalacjach znajdujacych sie w lokalu,
piwnicy, na klatkach schodowych, korytarzach i innych pomieszczeniach wspdlnego uzytku.

2. W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkng¢ zawor, po
czym zawiadomi¢ pogotowie gazowe i administracje osiedla.

3. Zabrania sie zamykania kratek wentylacyjnych w lokalach wyposazonych w instalacje
gazowe.

4. Nie nalezy pozostawia¢ zbednego wtgczonego oswietlenia klatek schodowych i piwnic.



5. W piwnicach nie wolno instalowa¢ urzadzen elektrycznych oraz punktow czerpania
wody bez zgody administracji osiedla.

6. Drzwi do korytarzy piwnicznych nalezy zamyka¢ na klucz.

7. Sterowniki do bram garazowych i barier wjazdowych nie mogg by¢ udostepniane
matoletnim dzieciom ani osobom spoza kregu mieszkancow nieruchomosci.

§9

1. Na okres zimy uzytkownik lokalu powinien zabezpieczy¢ lokal przed utratg ciepta przez
uszczelnienie okien i drzwi oraz okienek piwnicznych w przydzielonej piwnicy.

2. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do usuwania w zimie $niegu i lodu z balkonu
przynaleznego do lokalu.

§10

O powaznych uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalu nalezy niezwlocznie powiadomic¢
administracje osiedla lub gospodarza domu.

§11

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostepnic lokal w przypadkach i na zasadach okre$lonych
w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i w innych przepisach.

§12

1. Zakfadanie anten telewizyjnych i radiowych na dachach jest dozwolone tylko za zgodq
administracji osiedla i tylko przez osoby fachowo do tego przygotowane.

2. Szafki reklamowe i szyldy w bramach i na murach doméw mogg by¢ instalowane po
uprzednim otrzymaniu zgody administracji osiedla.

3. Obowigzek naprawy dachu lub muru uszkodzonego przy instalowaniu anteny i szyldu
cigzy na uzytkowniku lokalu.

Il Higiena i estetyka domu i otoczenia
§13
1. Wszyscy mieszkancy obowigzani sg do przestrzegania czystosci w klatkach
schodowych, korytarzach piwnic i strychach oraz na zewnatrz budynku.

2. Sprzatanie klatek schodowych, z wytgczeniem pierwszego podestu przy drzwiach
wejsciowych, nalezy do uzytkownikdw lokali.



§ 14

1. Smieci i odpady wynosi sie do pojemnikéw zainstalowanych przez administracje
osiedla z uwzglednieniem segregacji. Niedozwolone jest wystawianie workow ze Smieciami w
klatce schodowe;.

2. W razie rozsypania lub rozlania nieczysto$ci w klatce schodowej, sprawca obowigzany
jest uprzatna¢ zanieczyszczone miejsce.

3. Zabronione jest wyrzucanie przez okno jakichkolwiek $mieci, niedopatkow papierosow
itp. oraz wyktadanie na parapetach okien pozywienia dla ptakow.

§15

1. Urzadzenia sanitarne nalezy uzytkowa¢ zgodnie z przeznaczeniem i utrzymywac w
czystosci.

2. Do muszli klozetowych nie wolno wrzuca¢ popiotu, $mieci, kosci, szmat, itp. odpaddéw.

3. Krany wodociggowe powinny by¢ zawsze dokrecone, a korki w wannach, umywalkach,
zlewozmywakach, itp. urzadzeniach wyjete w czasie nieuzywania.

§16

1. Z wspolnej w budynku pralni i suszarni moze korzysta¢ kazdy mieszkaniec budynku w
kolejnosci uzgodnionej z gospodarzem domu. Za korzystanie z pralni pobierane sg optaty
pozwalajace na pokrycie kosztow zuzytej wody, energii elektrycznej, napraw oraz amortyzacji
urzadzen stanowigcych wyposazenie pralni.

2. Z urzadzeniami pralni nalezy obchodzi¢ sie z nalezytg starannoscia, aby nie dopusci¢
do ich uszkodzenia.

3. W czasie prania nalezy pomieszczenie pralni przewietrzy¢ celem unikniecia
zawilgocenia $cian i stolarki.

4. Po zakonczeniu prania pomieszczenie pralni powinno by¢ sprzatniete, a pralki i kotty
wytarte do sucha.

9. Klucze do pralni zwraca sie gospodarzowi domu tego samego dnia, by mogt sprawdzi¢
na miejscu stan urzadzen pralni.

6. Wyprane rzeczy suszy sie w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach
(suszarniach), a po wysuszeniu i zabraniu rzeczy klucze zwraca sie¢ tego samego dnia
gospodarzowi domu.

7. Spbdidzielnia nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie pozostawione w pralni lub
suszarni.

8. Z pralni lub suszarni nie mozna korzysta¢ w celach zarobkowych.

9. Zabrania sie rozciggania sznurow miedzy drzewami. Rzeczy nalezy dosusza¢ na
przeznaczonych do tego celu wieszakach.



§17

1. Podlewanie kwiatéw na balkonach, loggiach i parapetach okiennych powinno odbywac
sie z umiarem, tak, aby strugi wody z ziemig nie $ciekaty po murze niszczac elewacje i brudzac
pofozone nizej okna i balkony.

2. Poszanowanie terenow zielonych oraz reakcja na akty wandalizmu jest powinnoscig
wszystkich mieszkancow.

3. Sadzenie drzew i krzewéw moze odbywac¢ sie tylko zgodnie z ustalonym przez
administracje osiedla planem urzadzania zieleni.

4. Wiasciciele psow i innych zwierzat powinni zadbac o to, by zwierzeta te nie niszczyty
zieleni. Zabronione jest wyprowadzanie zwierzat do piaskownic.

9. Zanieczyszczenia i odchody zwierzat usuwa opiekun zwierzecia.

§18

Trzepanie dywanow, chodnikow, poscieli, itp. rzeczy moze odbywac sie jedynie w miejscach na
ten cel wyznaczonych (trzepaki) w godzinach od 7.00 do 21.00, z wyjatkiem niedziel i $wiat.

§19

Niedozwolone sg samowolne zmiany kolorystyki zewnetrznej budynku, w tym balkonow i
stolarki okienne;.

§ 20

1. Niedopuszczalne jest naprawianie pojazddéw, malowanie i mycie karoserii poza
miejscami do tego wyznaczonymi.
2. Pozostawienie wyeksploatowanych pojazdow na terenach osiedla jest zabronione.

IV. Bezpieczenstwo pozarowe
§ 21

1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sg dostosowa¢ swoje postepowanie oraz urzadzenia
posiadane w lokalach do wymogdw bezpieczenstwa pozarowego.

2. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast
zawiadomi¢ straz pozarng i administracje osiedla.

3. Zabrania sie zastawiania pomieszczen budynku przeznaczonych do wspdlnego
korzystania meblami, wozkami, rowerami, itp. sprzetami.

4. Przechowywanie w piwnicach i pomieszczeniach przeznaczonych do wspoinego
korzystania materiatéw fatwopalnych jest niedozwolone.

5. Palenie papieroséw i uzywanie otwartego ognia w klatkach schodowych, piwnicach,
balkonach i pomieszczeniach wspdinego uzytku jest zabronione.



6. Nie wolno zastawia¢ wjazdu na teren posesji, dojazdu do urzadzen transformatora
oraz boksdw $mietnikowych, ani parkowac¢ pojazdow na drodze przeciwpozarowej, chodnikach i
trawnikach.

V. Zasady wspoéitzycia mieszkancow
§ 22

1. Warunkiem zgodnego wspotzycia mieszkancow jest wzajemna pomoc i niezaktocanie
sobie spokoju.

2. Dzieci powinny sie bawi¢ na terenach zabaw przeznaczonych na ten cel. Zabroniona
jest gra w pitke w poblizu domdéw i na zielencach. Za niewlasciwe zachowanie dzieci
odpowiedzialni sg rodzice lub prawni opiekunowie.

3. W godzinach od 22.00 do 6.00 obowigzuje cisza nocna.

§23

1. Zabrania sie trzymania w pomieszczeniach mieszkalnych i piwnicach zwierzat
hodowlanych. Wolno posiadac psy, koty i inne zwierzgta domowe pod warunkiem, ze zwierzeta
te nie zagrazajg zdrowiu i zyciu ludzi i nie zaktdcajg spokoju innym mieszkancom, a
opiekunowie zwierzat przestrzegaja wymogow sanitarnych i porzadkowych.

2. Poza obreb mieszkania zwierzeta nalezy wyprowadza¢ na smyczy, a psy takze w
kagancu.

3. Zabrania sie dokarmiania w obrebie nieruchomosci dziko zyjacego ptactwa.

§ 24

1. W bezposredniej bliskosci budynkdéw mieszkalnych nie wolno uruchamia¢ w celach
naprawczych i kontrolnych silnikow spalinowych.
2. Jazda samochodami po chodnikach jest zabroniona.

VI. Zasady korzystania z dzwigow
§ 25

Przy korzystaniu z dzwigow (wind) nalezy stosowac sie do nastepujacych zasad:

1) zapoznac sie z instrukcjg umieszczong wewnatrz dzwigu i jej przestrzegac;

2) po wejsciu do kabiny oraz delikatnym i doktadnym zamknieciu drzwi szybu i kabiny
nacisng¢ odpowiedni przycisk; nie wolno naciska¢ jednoczesnie kilku przyciskow, ani w czasie
jazdy innego przycisku dla zmiany pietra; kierunek jazdy mozna zmieni¢ dopiero po zatrzymaniu
sie kabiny;

3) podczas jazdy sta¢ spokojnie; nie wolno skakac ani kotysa¢ kabing;

4) dzieci do lat 12 powinny korzysta¢ z dzwigu tylko pod opiekg dorostych;



9) nie wolno przecigza¢ dzwigdw ponad maksymalne obcigzenie;

6) zabrania sie przewozenia w kabinie przedmiotow, ktére wskutek wagi, ksztattu i
wiasciwosci moga zniszczy¢ podtoge lub Sciany kabiny;

7) w kabinie zachowac czystos¢; w przypadku zanieczyszczenia kabiny uprzatnac ja;

8) o wszelkich zaktoceniach pracy dzwigu niezwtocznie zawiadomi¢ gospodarza domu lub
administracje osiedla.

VII. Postepowanie w sprawie przestrzegania postanowien Regulaminu
§ 26

1. Uwagi i skargi mieszkancow w zakresie przestrzegania postanowien Regulaminu moga
by¢ zgtaszane w administracji osiedla, do Zarzadu Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Rady
Osiedla.

2. Uwagi i skargi rozpatrywane sg przez wiasciwe organy w trybie przewidzianym w
Statucie Spétdzielni, a zainteresowana osoba zostanie powiadomiona o sposobie zatatwienia
sprawy.

§ 27

1. W stosunku do uzytkownikéw lokali nieprzestrzegajacych postanowien Regulaminu,
moga by¢ zastosowane sankcje przewidziane w Statucie Spotdzielni.

2. W razie razacego lub uporczywego naruszania postanowien Regulaminu, wiasciwy
organ Spoétdzielni ma prawo podja¢ dziatania, ktérych skutkiem bedzie wygasniecie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, licytacja spotdzielczego
wiasnos$ciowego prawa do lokalu lub lokalu stanowigcego odrebng wiasnos¢, rozwigzanie
umowy najmu, jak rowniez wszczecie stosownego postepowania przez policje lub straz miejska.

3. Niezaleznie od sankcji przewidzianych w ust. 1 i 2, sprawca szkody wywotanej
zachowaniem niezgodnym z postanowieniami Regulaminu, poniesie odpowiedzialnos¢
odszkodowawczg na zasadach ogdinych wynikajacych z kodeksu cywilnego i innych ustaw.
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